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Sammanfattning

Planomradet ligger strax séder om Sickla kopkvarter och avgrinsas av Jarlaleden 1 norr,
Gillevigen i s6der, Planiavigen i 6ster och skogspartiet mot Tallbacken i vister. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya gator och
offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda viktiga natur- och
kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och méjliggora viss utokning av
befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator, motesplatser och idrott ska bidra till att
koppla samman omradet med sin omgivning i syfte att géra omradet till en tydligt samman-
hingande del av Sickla. Bebyggelsen ska bidra till bostadsférsorjningen och 6kade stadskvaliteter
genom en god arkitektonisk gestaltning med variation i fasadutformning, volym och takutform-
ning. De allminna ytorna i form av bland annat torg och gata planeras bli allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap, vilket medfor framtida drift- och underhéllsansvar f6r kommunen.

Detaljplanen méjligeor cirka 200 bostider, tva 7-spelarplaner f6r fotboll, en ny lokalgata samt ett
torg. Detta innebdr att mer yta f6r idrott tillférs jamfort med vad som finns pa platsen idag.
Torgets innehéll har konkretiserats 1 en medborgardialog som utférdes under varen 2024.
Bebyggelsen foreslas ges en varierad takutformning i en sjuvaningsskala i den norra delen, en
niovaningsbyggnad i hérnliget mot cirkulationsplatsen, en sex- till sjuvaningsskala i Gster och
vister samt fem till sex vaningar mot séder. Utformningen av den foreslagna bebyggelsen regleras
genom bestimmelser om nockhojd och placering samt gestaltning. Detaljplanen innebar ocksa att
tva skolbyggnader fran 1950-talet ges varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud.
Flertal trid, bade inom kvartersmark och allmin plats, skyddas genom bestimmelse om
fallningstérbud men en allé och ett sirskilt skyddsvirt trid, en ek, kommer behova tas ned vid
planens genomférande, vilket dr negativt for naturvirden och spridningssamband. Vidare reglerar
detaljplanen omraden for park i planomradets sédra och Gstra del, lings Gillevigen och
Planiavigen samt yta i norr f6r ny transformatorstation. I omradet finns féroreningar i bade mark
och grundvatten. Férorenad mark ska atgirdas i samrad med tillsynsmyndigheten for att
sakerstilla en god miljo f6r boende och besdkare i omradet. Detaljplanen innebir att fotbolls-
planer placeras i ndra anslutning till bostader vilket innebir risk f6r storningar. Detaljplanen
reglerar bestimmelser f6r buller och belysning for att minska storningarna. Planomradet berdrs
aven av trafik- och verksamhetsbuller, bestimmelser sikerstiller att riktvirden klaras.

Planomradet ér ett centralt beldget omrade dar manga olika intressen konkurrerar om tillgingliga
ytor. Avvigningar har darfor skett mellan motstaende intressen. Tillskapandet av tva 7-
spelarplaner, bevarande av virdefulla trid och friyta pa skolgarden har vigts tyngre dn
tillskapandet av parkeringsplatser f6r skola och idrott.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande kan antas medfora betydande
miljépaverkan avseende paverkan pa naturvirden och féroreningar, en miljébedémning har
dirfér genomforts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya
gator och offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda viktiga
natur- och kulturmiljovarden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och méjliggora viss
utokning av befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator, métesplatser och idrott ska
bidra till att koppla samman omradet med sin omgivning i syfte att géra omradet till en tydligt
sammanhangande del av Sickla. Bebyggelsen ska bidra till bostadsférsorjningen och 6kade
stadskvaliteter genom en god arkitektonisk gestaltning med variation i fasadutformning, volym
och takutformning.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 13 september 2016. Detaljplanen
ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den
1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet 4r projektledare,
exploateringsingenjor, projektledare allmin plats, miljéplanerare, landskapsarkitekt, ekolog,
bullerexpert, trafikplanerare, antikvarie, stadsarkitekt, bygglovhandliggare, kommunikator,
lantmitare, markfororeningsspecialist, VA-ingenjor, karttekniker och projektkoordinator.

Detaljplanen omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning
o Bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning

e Miljokonsekvensbeskrivning (WSP, 2026-02-12)
e Tastighetsférteckning

Detaljplanen grundas pa foljande underlag:
e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2026-02-19)
e Behovsbedémning (Nacka komniun, 2024-06-20)
e Bullerutredning (Structor, 2026-01-30a)
e PM Forslag till dtgirder pa Magasinets bullerkallor (Structor, 2026-01-300b)
e llustrationsplan (Tyréns, 2025-06-27, reviderad 2026-01-14)
e Trafik- och parkeringsutredning (Tyréns, 2025-08-27)
e Avfallsutredning (Sweco, 2025-04-25)
e Dagvatten- och skyfallsutredning (Cowz, 2026-02-064a)
e Dagvatten- och skyfallsutredning kvartersmark (Conz, 2026-02-06b)
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e Luftutredning (WSP, 2025-07-04)

e Mikroklimatanalys (Nyréns, 2025-04-22)

e Fladdermusinventering (1/dg & Milji AB, 2023-12-21)

e Artskyddsutredning fladderméss (17dg & Miljo AB, 2024-04-03)

e PM Koloniinventering fladdermoss (17dg & Milji AB, 2024-09-18)

e Naturvirdesinventering och tridinventering (Calluna AB, 2017-11-20)

e Insektsinventering (Calluna AB, 2019-03-30)

e Sickla skola, antikvarisk férundersékning hus A och B (Sweco, 2018-11-29)
e MUR Geoteknik kvartersmark (WSP, 2024-09-26a)

e PM Geoteknik kvartersmark (WSP, 2024-09-26b)

e PM Geoteknik allmin plats (WSP, 2024-11-04a)

e MUR Geoteknik allmin plats (WSP, 2024-11-04b)

e PM Beridkningar paverkansomride grundvatten oljeférorening (WSP, 2025-02-19)
e Hydrogeologisk undersdkning (Bergab, 2016-12-22)

e TFo6rdjupad risk och atgirdsbedémning (Orbicon, 2017-06-19)

e PM Sickla gymnastikhall, porluftsmitning under platta (NCC, 2025-09-10)
e  MUR Markmiljo (WSP, 2024-11-04¢)

e PM Markmiljé (WSP, 2025-12-09)

e Sammanstillning sanering Sickla IP inkl idrottshall (WSP, 2009-2070)

e Sammanstillning saneringsirende Sickla Skola (NCC, 2022-2025)

e PM Barnperspektiv (Nacka kommun, 2026-01-14)

e Samradsredogorelse 1 (Nacka kommun, 2025-08-01)

e Samradsredogorelse 2 (Nacka kommun, 2025-08-29)

e Granskningsutlatande (Nacka kommun, 2026-02-20)

Utéver ovanstaende underlag baseras detaljplanen pa detaljplaneprogram fér Planiaomradet
(antaget oktober 2016) med tillh6érande utredningar.

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lige, areal & markadgoforhallande

Planomradet édr beldget pa vistra Sicklaon, strax séder om Sickla kopkvarter. Planomradet ar cirka
3,5 hektar stort och avgrinsas av Jérlaleden i norr, Planiavigen i Oster, Gillevigen 1 séder och
gronstrak i vaster. Projektomradet omfattar fastigheterna Sickladn 268:2, 268:4, 269:1 och del av
Sicklaon 40:12 som alla dgs av Nacka kommun.
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Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomréadet. Vit linje anger planomradets ungefirliga grians.
(Nacka kommun, 2026)

Statliga och regionala intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 kap. miljobalken

7(102)

Planomradet omfattas av riksintresse f6r kommunikationer (influensomrade f6r flyghinder).

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken

Luft

Omradets luftkvalitet paverkas av trafiken fran bland annat Jarlaleden och Planiavigen. En

luftkvalitetsutredning har tagits fram under arbetet med detaljplanen (WSP, 2025-07-04). Virdena

tor partiklar och kvivedioxider 6verskrids inte i och intill planomradet. Genomférandet av

detaljplanen kommer inte bidra till en férsamrad luftkvalitet och samtliga miljokvalitetsnormer

for luft kommer att klaras inom och intill detaljplaneomradet. Detaljplanen innebir att inte nagon

nu gillande milj6kvalitetsnorm 6verskrids.

Vatten

Recipienterna for dagvatten fran planomradet ar Jdrlasjon och Sicklasjon. Majoriteten av
dagvattnet leds via ledningsnit till Kyrkviken, men fran planomradets sydligaste del leds
dagvatten direkt soderut mot Sicklasjon. Vattenkvaliteten 1 de bada sjéarna hinger ihop, da
endast ett smalt sund skiljer Jdrlasjon fran den nedstréms liggande Sicklasjon.
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Jirlasjin

Jarlasjon (VISS ID: SE657807-163399) ingar i Sicklaans sjésystem som rinner ut i Hammarby
sjostad. Norr om sjon finns bostads- och handelsomraden samt stora vigar, medan omridet
soder om sjon fraimst utgors av skog 1 Nackareservatet. Den bassing som mottar dagvatten fran
planomradet kallas Kyrkviken och finns i sjons nordviastra hérn. Jarlasjon dr naturligt
niringsfattig, men idag naringsrik, varfér det finns behov av att minska tillférseln av
niringsimnen och andra féroreningar som transporteras med dagvattnet.

Jarlasjon ar klassad som vattenférekomst. Beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) for sjon dr God
ekologisk status till ar 2027, samt God kemisk ytvattenstatus. Undantag i den kemiska statusen
kan goras for kvicksilver samt bromerade difenyletrar (PBDE). Langviga atmosfirisk deposition
g0r att gransvirdena Gverskrids 1 samtliga vattenforekomster i Sverige, och dmnena undantas fran
kravet om God kemisk ytvattenstatus da det anses tekniskt omaojligt att sinka halterna sa mycket
att grainsvirdena kan uppfyllas. De nuvarande halterna av dessa amnen far dock inte 6ka (VISS).
Enligt den senaste bedomningen (2021) har Jarlasjon Mittlig ekologisk status.

For kvalitetsfaktorn niringsimnen dr det framfor allt totalfosforhalten i sjon som ar f6r hog
(VISS, 2021a). Enligt det lokala atgiardsprogrammet ér det framfor allt den interna belastningen
som bidrar till att God status inte kan uppnas. Ett sitt att minska internbelastningen ar genom
kemisk féllning av bottensedimenten 1 sjon.

Status for kvalitetsfaktorerna férsurning samt sarskilt fororenande amnen (kemisk status) klassas
som Hog respektive God. Sjons kemiska status dr dock satt till Uppnar ej god. Detta beror fraimst
pa kvicksilver och PBDE, vilka dr undantagna fran kravet om God status enligt beskrivningen av
MKN ovan. Om dessa dmnen undantas uppnas God kemisk status f6r vattenférekomsten (VISS,
2021a). For att bibehalla den minskande trenden for dessa amnen bor inte halterna i dagvatten
oka jamfort med befintlig situation.

Sicklasjon

Sicklasjon (VISS ID: SE657791-163223) ir en mindre sj6. Sjon klassas som en egen
vattenforekomst, men den ir forbunden med Jarlasjon via ett smalt sund och vattenutbytet
mellan de bada sjdarna ir stort enligt Lokalt dtgirdsprogram fir Jérlasjin och Sicklasjin (LAP). Sjons
norra strand ligger i Nacka kommun, medan delar av den sédra sidan tillhor Stockholms stad. Pa
sydsidan dar marken till stor del oexploaterad och utgérs av Hammarbybacken samt skog i
Nackareservatet. Pa den norra sidan finns bostidder, handelsomradet Sickla kopkvarter samt
aktuellt planomrade.

Beslutad MKN f{6r sjon dr God ekologisk status till ar 2027, samt God kemisk ytvattenstatus.
Undantag i den kemiska statusen kan goras for kvicksilver samt bromerade difenyletrar (PBDE),
precis som for Jarlasjon. For Sicklasjon finns aven undantag i form av tidsfrist till 2027 for ett
antal dmnen, pa grund av att det dr svart att 16sa de problem som finns pa kort sikt.



Planbeskrivning Sydvastra Plania 9(102)
ANTAGANDEHANDLING

Enligt den senaste bedomningen, fran 2021, ir sjons ekologiska status klassad som Dilig. Detta
beror framfor allt pa 6vergddning, vilket kvantifieras med kvalitetsfaktorerna vixtplankton (Dalig
status) och niringsimnen i form av totalfosfor (Otillfredsstillande status). Aven ljusférhallandena
har Otillfredsstillande status, vilket ocksa kopplas till évergédningen (enligt LAP). Precis som for
Jarlasjon bedoms det morfologiska tillstindet som Mattligt, men paverkar inte den sammanviagda
ekologiska statusen. Till skillnad fran Jarlasjon bedéms inte statusen for sirskilt férorenande
amnen vara God, utan de uppmitta halterna f6r koppar och icke-dioxinlika PCB:er gor att
kvalitetsfaktorn bedéms som Mattlig.

Den kemiska statusen foér Sicklasjon dr Uppnar ej god. Detta beror pa att grinsvirdena for
antracen, bly, kadmium, nickel, PFOS och trybutyltenn 6verskrids. Aven halterna av kvicksilver
och PBDE har status Uppnar ej god, men dessa kan alltsa undantas enligt beskrivningen av
MKN ovan (VISS). Enligt det lokala dtgirdsprogrammet ar halterna i sedimenten generellt sett
hogre 1 Sicklasjon dn 1 Jarlasjon.

En stor del av fosforbelastningen i Sicklasjon harstammar fran Jérlasjon och dess interna
belastning. Férutom att minska den interna belastningen av fosfor i Jirlasjon ar det viktigt att
halla nere den externa belastningen av fosfor till Sicklasjon f6r att God status ska kunna uppnas.
Aven for den kemiska statusen giller att féroreningsbelastningen inte far ¢ka, och i LAP anges
dagvattenrening som en viktig del i detta.

Siutsats

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon férsamring av mojligheterna att klara
miljokvalitetsnormerna f6r vatten. Féroreningsbelastningen pa vattenférekomsten Jarlasjon och
nedstroms liggande vattenforekomster okar inte med denna detaljplan. Med féreslagna atgirder
beriknas féroreningsbelastningen till Jirlasjon fran detaljplaneomradet minska for samtliga
dagvattenrelaterade parametrar, dven de dtgirder som gors for att minska spridning av
markféroreningar och férororeningar i grundvattnet bidrar till en bittre vattenstatus.
Genomforande av detaljplanen 6kar dirmed méjligheterna att uppna God status i Jarlasjon och
Sicklasjon. Se vidare under rubriken Dagpatten, grundvatten och skyfall i avsnittet Forutsittningar och
detaljplanens innehall.

Omradesskydd och férordnanden

Biotopskydd

En lindallé lings med Jirlaleden anlades pa 1950- eller 1960-talet. Allén bestar av 10 lindar och en
silg. Alla lindar uppfyller kravet pa vuxna trid som anges i Naturvardsverkets vigledning for
alléer. Traden star pa skotta grisytor pa sodra sidan om den giang- och cykelviag som 16per lings
med Jarlaleden.

Calluna AB genomférde under hosten 2017 en naturvirdesinventering av omradet och klassade
da allén som visst naturvirde, klass 4. Inga naturvardsarter hittades vid inventeringen men triden
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fungerar som ett sammanbindande element mellan tradklidda omraden och kan utnyttjas av
exempelvis faglar.

Lindallén lings med Jarlaleden behéver tas ner f6r att moéjliggora for planerat bostadskvarter med
cirka 200 bostider, nya gator och offentliga platser och ytor for idrott. Linsstyrelsen har 1 beslut
daterat den 25 juni 2025 beviljat dispens frin det generella biotopskyddet f6r nedtagande av allén.
Beslutet ir villkorat av att detaljplanen for Sydvistra Plania vinner laga kraft. Vidare villkoras
dispensen av att stammar eller delar av stammar ska liggas 1 faunadepa pa solbelyst naturmark
inom planomrédet alternativt nirbeligen naturmark samt att for varje avverkat trid ska ett nytt
l6vtrad planteras inom eller utom planomradet.

Ytterligare en allé finns i soder, pa norra sidan om Gillevigen. Den bestar av tre l6nnar, tre lindar
och tva askar. Samtliga trid Gverstiger 20 centimeter i stamdiameter. Naturvirdesinventeringen
och tridinventeringen (Calluna, 2017-11-20) visar att allén hyser ett relativt hogt naturvirde men
att vardena frimst dr knutna till de tre ekar som finns i narheten. Avsikten ar att allén ska bevaras.
Vissa arbeten kommer att ske i anslutning till de bada askarna, vilket innebar att de kan komma
att paverkas av detaljplanens genomforande. Om sa bedéms ske kommer dispens s6kas hos
linsstyrelsen 1 samband med genomforandet. Detaljplanens genomférande ér inte beroende av
nedtagande av trid i allén.

Kommunala intressen

Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan (20206) ligger planomridet inom omrade Mb3 Sickla som beskrivs som ett
omrade for utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse 1 form av en tit och livfull
stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir. Mangfunktionell bebyggelse har alla
funktioner som ar typiska for en blandad stad, det vill saga bostider, handel, kontor, skolor och
torskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler for vard, anlaggningar for idrott och rekreation
samt andra verksamheter som inte innebar betydande storning. Omradena innehaller dven
gronomraden, parker och torg samt den infrastruktur som ir nédvandig f6r en blandad stad.
Oversiktsplanen pekar ut Sickla skola som ett objekt av lokalt intresse for kulturmiljvarden.
Enligt kulturmiljoprogrammet (2011), som ar ett kunskapsunderlag till 6versiktsplanen, ar
skolmiljon med de tva klassrumsbyggnadernas gedigna och rikt utformade arkitektur av Carl-Otto
Hallstrém ett uttryck for den tidsanda som priglade Sickla och hela vistra Sicklaén med sina
industrier kring 1900-talets mitt. Skolmiljon i sin helhet, skolbyggnaderna och skolgarden med de
bevarade stora triden, visar tidens héga samhallsbyggnadsambitioner. Miljon har férutom
arkitektoniska virden dven samhillshistoriska och socialhistoriska virden. I en antikvarisk
torundersékning (Sweco, 2018-11-29) har skolbyggnaderna fran 1950-talet bedomts vara
kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnader enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.
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Radhusomradet Trollebo, direkt séder om planomradet, pekas ut i Gversiktsplanen som ett
omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.

I den tidigare Oversiktsplanen (2018), som gillde under stérre delen av planprocessen, ingick
planomradet 1 den del av Nacka som pekades ut som tit stadsbebyggelse. Tit stadsbebyggelse
beskrevs som bebyggelse med siadana funktioner som ar typiska for en blandad stad, det vill siga
bostider, handel, kontor, skolot, forskolor, lokaler f6r kulturella andamal, lokaler for vard,
anliggningar for idrott och rekreation samt andra verksamheter som inte innebér betydande
storning. For Sicklaomradet lyftes ett behov om cirka 500 nya forskoleplatser vilket planerades
inom fyra olika platser inom Sickla. En av platserna var inom aktuellt planomrade dir det dven
planerades for 500 nya skolplatser. I den tidigare 6versiktsplanen (2018) lyftes dven att det i
anslutning till Sickla skola planerades for en fullstor sporthall med fotbollsplan pa taket samt att
ytor fOor egenorganiserade aktiviteter behévdes.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med intentionerna i bade nuvarande och tidigare
oversiktsplan.

Strukturplan for Nacka stad

Strukturplanen bygger pa strategin "En titare och mer blandad stad pa vistra Sicklaén" och
visionen f6r Nacka stad: "Nara och nyskapande". Kommunstyrelsen beslutade 2015 att den
utvecklade strukturplanen ska ligga till grund f6r den fortsatta planeringen pa vistra Sicklaon.
Mialet ér att skapa en sammanhingande stadsstruktur med attraktiva platser, strak och
boendemiljéer genom att fértita och lita befintliga "bebyggelsetar” vixa samman.
Strukturplanen anger fem till sex vaningar som en limplig huvudsaklig bebyggelsehojd.

Detaljplaneprogram

Det aktuella planomradet utgor delomrade "Plania sodra” 1 detaljplaneprogrammet for
Planiaomridet, som antogs av kommunstyrelsen den 24 oktober 2016, § 299. Fyra kvarter
toreslogs rymmas mellan Sickla skola och Planiavigen. En ny gymnastikhall f6éreslogs med
fotbollsplan pa taket samt ny skolbyggnad. Strukturen 1 aktuell detaljplan 6verensstimmer inte
med planprogrammet utan f6ljer den nya inriktningen som kommunstyrelsen fattade beslut om
den 21 december 2020, § 368. Overgtipande strategier for ny bebyggelse i planprogrammet ir
dock fortfarande aktuella. Planprogrammet anger att ny bebyggelse ska upprittas med skyddade
bostadsgardar med entréer mot Jérlaleden, Planiavigen och nya lokalgator. Lokalgators trafik och
utformning ska anpassas till gangtrafiken och aktiviteten 1 det angrinsande skol- och
idrottsomradet. Bebyggelsens skala ska vara hogre mot de storre gaturummen 1 norr och 6ster,
men trappas ner i skala for att mota den befintliga bebyggelsen 1 s6der pa ett hiansynsfullt sitt.
Nya byggnader foreslas fa en varierad gestaltning samt en arkitektur som speglar sin samtid.

Lokaler i entrévaning foreslas mot Jérlaleden och Planiavigen samt delvis mot nya lokalgator.
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Kommunovergripande program for gronstruktur

I kommunens Gron- och blastrukturprogram (2025) anges att planomradet ligger inom en
nationell virdetrakt for ddellovtrid. Gronomradet 1 den vistra delen av planomradet och
alléstrukturerna finns utpekade. Delar av planomréadet och dess niromride ér utpekat som
riskomrade f6r urbana virmeoar. Vidare beskrivs att det kan férekomma ett hdgt besokstryck 1
gronytor pa vastra Sickladn samt att tillgangen till tysta och storningsfria omraden ér lag, varfor
tillgangen till gronska, parker och naturomraden behover sakerstillas 1 takt med
befolkningsutvecklingen. Grén- och blastrukturprogrammet ersatte kommunens
gronstrukturprogram fran 2011 som var ett 6versiktligt program som bland annat angav mal,
virden, strategiska fragor och atgirder. Gronomraden vid Sickla strand, Tallbacken och Sickla
skola omnamndes. Omradet inom Sickla skola omnimndes som "dvrig grinyta” och plats {61
“rirelse och aktivitet”.

Andra projekt och beslut som beror planen

Ombyggnation av Sickla skola

Skolomradet vid Sickla skola, inom planomradet, har genomgatt en stor utbyggnad som var klar
2025. Matsalsbyggnaden frin 1950-talet har ersatts med en storre skolbyggnad f6r administration,
bibliotek, elevhilsa, klassrum samt specialsalar for bild, teknik, sl6jd och musik. En ny
matsalsbyggnad i sydostra delen av skolomradet uppfordes 2011. En tillbyggnad firdigstilldes
2024 £6r att kunna mota ett storre elevantal. De tva klassrumsbyggnaderna i nordvist har
anpassats for skol- och forskoleverksamhet med respekt for kulturmiljovardena.

Tunnelbana till Nacka

Utbyggnaden av tunnelbanan pagar och innebir for Nackas del en forlingning av tunnelbanans
bla linje fran Kungstridgarden till centrala Nacka med stationer 1 bland annat Sickla.
Tunnelbanan beriknas vara i drift ar 2030. Station Sickla kommer att vara beldgen cirka 400

meter fran aktuellt planomrade.

Planiavdgenl]drlaleden

I direkt anslutning till planomridet pagar projekt Planiavigen/Jatlaleden. Projektet omfattar
ombyggnad av Planiavigen och delar av Jirlaleden, dir genomfartsleder omvandlas till stadsgator
med forbittrad tillganglighet for gaende, cyklister och teknisk infrastruktur.

Projektet spelar en nyckelroll i hanteringen av dagvatten och skyfall fran angransande
stadsbyggnadsprojekt, sarskilt Sydvistra Plania. For att mojliggora siker avledning till Kyrkviken
kravs ny hojdsattning av gator och mark. Samtidigt forstarks infrastrukturen med nya ledningar
for el, vatten, fjarrvirme, fiber och avlopp, vilket dr nédvindigt for att ny bebyggelse ska kunna

anslutas.
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Att Saltsj6banan inte lingre planeras héjas upp pa en bro genom del av Sickla har férindrat
torutsittningarna vid kopplingen till Virmdovigen. Projektets omfattning ses nu 6ver, och
systemhandlingen beriknas vara klar i borjan av 2026.

Trafikverket dr vighallare for vig 260, vilket kriver tit samordning fOr att deras krav ska beaktas.

Utformningen av detaljplanen f6r Sydvistra Plania forutsitter att nya ledningar for dagvatten,
spillvatten och dricksvatten kan férldggas inom Trafikverkets vigomrade i Planiavagen.
Ledningarna kommer tillhéra Nacka vatten och avfall AB samt kommunen. Genomférandebeslut
for projekt Planiavigen/Jirlaleden ska tas samtidigt som detaljplanen for Sydvistra Plania antas.

Figur 2. R6dmarkerat omrade visar projektet Planiavigen/Jirlaledens preliminira avgrinsning. Rédprickat
omrade visar ungefirligt lige f6r skyfallsavledning. (Nacka kommun, 2024)

Gillande detaljplaner

For omradet giller till storre del stadsplan S 6 (akt 0182K-2445) som faststilldes 1954.
Anvindningen ir uppdelad mellan industriindamal, lek- och idrottsindamal och allmant
indamal. En mindre del av stadsplan S 15 (akt 0182K-2951, faststilld 1959) ligger ocksa inom
planomraidet och anger markanvindningen allméint dndamal. Marken lings Jirlaleden ar i
stadsplan S 16 (akt 0182K-2970, faststilld 1960) planlagd som allmén plats for park eller
plantering. I nordost omfattas en mindre yta av detaljplan 238 (akt 0182K-2000/96, laga
kraftvunnen 2000), planlagd som allmin plats for huvudgata. I sydést omfattas en mindre yta av
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detaljplan 336 (akt 0182K-2004/121, laga kraftvunnen 2004) planlagd som allmin plats gata. I
vister giller stadsplan S 5 (akt 0182K-2428, faststilld 1954), planlagd som allmint dindamal och
park/annan plantering. I vister berors dven en mindre del av detaljplan 216 (1999) planlagd for
allmin plats. For samtliga planer har genomférandetiden gatt ut.

Till stadsplan S 6 hor tomtindelning for kvarteret Diplomet (akt 0182K-2460), vilken omfattar del
av fastigheten Sickladn 269:1. Till stadsplan S 6 hor dven dndring av tomtindelning f6r kvarteret
Disciplinen (akt 0182K-2959) som omfattar fastigheten Sicklaén 268:4. Till stadsplan S 5 hor
indring av tomtindelning fér kvarteret Disciplinen (akt 0182K-2511) som omfattar fastigheten
Sicklaén 268:2. Tomtindelningar, enligt dldre lagstiftning, géller sedan inférandet av den nya plan-
och bygglagen (2010:900) som fastighetsindelningsbestimmelser i underliggande gillande
detaljplan enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta ovan nimnda detaljplaner. Tillhérande
fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda som tomtindelning fér kvarteret
Diplomet fran 1954 (akt 0182-2460) och kvarteret Disciplinen fran 1955 samt 1960 (akt 0182K-
2511 och 0182K-2959) upphivs och upphor saledes helt att gilla.

‘G;:r‘ ; . W L
Figur 3. Gallande detal]planer Planomradet markerat med r6d hn]e (Nacka kommun, 2024)

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka
Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin dr att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att milj6- och


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#K4P18
http://172.20.9.123:8080/arkenproxyclient/simpleFetchDocument?county=01&document=0182K-2460

Planbeskrivning Sydvastra Plania 15(102)
ANTAGANDEHANDLING

klimatarbetet forankras tidigt i stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen.

Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foéljande ambitioner formulerats.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Den 6vergripande ambitionen i projektet handlar om att skapa offentliga rum som ér

tillgangliga for allminheten. Utformning behover ta hinsyn till ett férvintat hogt nyttjande.
Det utpekade framtida straket mellan Svindersviks gard och Sicklasjon (Vattenstriket)
beh6ver uppmirksammas sarskilt 1 projektet.

2. Hallbart resande och mobilitet
Boende och besokare till skola, idrott och offentliga rum ska ha goda férutsattningar for att

nyttja befintlig och planerad kollektivtrafik. Hallbart resande ska uppmuntras. En trafiksdker
milj6 ska vara utgangpunkten.

3. Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Vad giller byggnader styrs frigor om energieffektivitet och sunda material av

fastighetsagaren under projektets gang. Detaljplanen medfor att markféroreningar saneras
vilket bidrar till en sundare livsmiljé.

4. Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixtlighet och gronska ska rena dagvattnet och jaimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Jarlasjon och Sicklasjon forblir livskraftiga sjoar. Dagvattenlosningar kan utformas och
gestaltas pa ett satt som bidrar positivt till biologisk mangfald och upplevelsen av
stadsmiljon.

5. Hallbar avfallshantering och dterbruk
Ambitionen ér att jobba med hallbar avfallshantering och aterbruk bade under byggskedet

och nir kvarteret fyllts med nya boende.

6. Anpassning till framtida klimat
Anpassning till framtida klimat sker i all planering och genomforande. Aktuella fragor 1

projektet ar exempelvis hantering av skyfall samt komfort i stadsmiljon med avseende pa
temperatut, vind och sol/skugga.

Hur ambitioner avses uppfyllas beskrivs nedan under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess
genomforande rabrik Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Behovsbedomning

Kommunen har genomfort en behovsbedomning i enlighet med 6 kap. miljébalken i dess aldre
lydelse, da arbetet med detaljplanen pabérjades innan den 1 januari 2018. Behovsbedémningen
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och den kompletta bedémningen utifran bilaga 2 & 4 till f6rordningen (1998:905) om
miljckonsekvensbeskrivningar finns med som ett underlag till detaljplanen (Nacka kommun, 2024-
06-20). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning,.

I behovsbedémningen gjorde planenheten i Nacka kommun bedémningen att planens
genomforande kan innebira en betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljébalken behover dirmed upprittas for planen. Anledningen till att detaljplanens
genomforande bedémdes kunna innebira en betydande miljopéaverkan var de féroreningar som
finns i mark och grundvatten samt de naturvirden som det behéver tas sirskild hansyn till och de
skyddsatgirder som behéver vidtas for att planen ska vara genomférbar.

Nacka kommun genomférde darefter ett avgransningssamrad med lansstyrelsen som i yttrande
(2024-09-06) instimde i kommunens forslag till avgrinsning av miljokonsekvensbeskrivningen.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025, § 30 att detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Las mer om miljobedémningen
under rubrik Mzjjokonsekvensbeskrivning 1 avsnittet Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande.

Ovriga miljokonsekvenser bedéms inte innebira betydande miljiépaverkan utifran foljande
bedémningar. Detaljplanen bedéms medféra positiva konsekvenser £6r kulturmiljon 1 och med
att befintliga 1950-talsbygegnader forses med rivningsférbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Tillkommande bostider har utformats for att klara riktvirden for
trafikbuller utan tekniska 16sningar och detaljplanen innehiéller bestimmelser avseende buller fran
fotbollsplanerna for att minska risk for storningar. Verksamhetsbuller fran nérliggande
verksambheter ska atgirdas, vilket beh6ver sikerstillas 1 detaljplanen. Detaljplanen paverkar inte
mojligheterna att uppna fastlagda miljokvalitetsnormer f6r luft och vatten. Omradets
hojdsattning har anpassats fOr att hantera skyfall.

Forutsittningar och detaljplanens innehall

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsattningar och detaljplanens innehall, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradets avgrinsning

I norr foljer planomradesgrinsen den planerade fotbollsplanen och planerad grins for trottoar i
vigprojektet Planiavigen/Jirlaleden. I 6ster mot Planiavigen, planliggs en mindre del av
Trafikverkets vigomrade som ”GATA” i syfte att upphiva befintlig tomtindelning for att
mojligedra framtida fastighetsbildning. Langs 6vrig stricka mot Planiavigen foljer plangransen
gillande fastighetsgrins.

I soder foljer plangransen den norra grinsen for befintlig trottoar vid Gillevigen férutom vid det
planerade torget ddr anvindningen »TORG?” giller ner till kérbanan i syfte att lata torget visuellt
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mota gatan. I vister utgdrs plangrinsen av framtida fastighetsgrins for skolan och har anpassats
for att mojliggora de funktioner som behévs f6r omvandlingen av Sickla skola samtidigt som den
tagit hiansyn till befintliga vardefulla trid.

Omgivning

Sicklaomradet ar under omvandling med flera pagiaende stadsutvecklingsprojekt. Norr om
planomradet ligger Sickla kopkvarter vars stadsstruktur vuxit fram och utvecklats stegvis fran
slutet av 1800-talet till nutid med en stark industrikaraktir. Omradet har en tit struktur med ett
attraktivt lige invid kollektivtrafik sisom Tvirbanan, Saltsjobanan och bussar. Planomridet
omgirdas i vist av befintliga punkthus och flerbostadshus i blandade héjder, material och
utformning fran 1950-talet uppe pa Tallbacken. Planomradet befinner sig i en dalgang dir
omgivande hoghus dr placerade pa hojder. S6der om planomradet pa andra sidan Gillevagen
torekommer bade radhus, enbostadshus och flerbostadshus fran olika tidsepoker. Av denna
bebyggelse dr radhusen 1 Trollebo omnimnda i kommunens 6versiktsplan (2026), radhusen ér
kinsliga for forandringar och tal inte fortitningar. Oster om omradet pa andra sidan Planiavigen,
dir Planiafabriken har legat, ligger idag Jensens skola samt andra verksamheter.

Ett nordsydligt gang- och cykelstrak, det sd kallade “Vattenstriket”, som har som avsikt att
koppla samman Sicklasjon och Svindersviken, I6per vister om planomradet. ”Vattenstraket”
utgor ett 6vergripande koncept for strickan och bestar av ett dokument som har tagits fram 1
samverkan mellan kommunen och fastighetsagare. Det fungerar som vagledning och inspiration
vid utveckling, férvaltning och anvindning av straket. Malet ar att ett attraktivt promenadstrak,
som ir tydligt och inbjudande, ska vixa fram 6ver tid. Den del av striket som ligger vister om
planomradet vid Sickla skola avser bland annat att ansluta till storre lokala och regionala
cykelstrak samt malpunkter som framtida tunnelbaneentré, busshallplatser och flera offentliga
platser.

Historia

Planomradet har historiskt varit en del av Sickla gards odlingsmarker, forst som en fuktig dng
efter det att Kyrkviken grundats upp, och under 1800-talet som aker. Tallbacken i vaster har
troligen nyttjats som en mindre betesmark. Omradets naturliga h6jdférhallanden dndrades under
1900-talet da den sanka marken borjade anvindas som en industritipp. Detta gor att de enda
tysiska sparen fran den férindustriella epoken utgérs av kulturpriglad vegetation i anslutning till
den gamla odlingsmarken. Sarskilt virdefulla ur kulturmiljésynpunkt 4r de stora ekarna och
tallarna inom skolomradet, vid Tallbacken och lings Gillevigen och Planiavigen.

Industriepoken som startade pa 1890-talet med bygget av Saltsjobanan och slutade pa 1980-talet
kom att prigla hela Sickla och sa dven Planiaomradet. Férutom industritippen i nordvist har en
av omradets mest karaktiristiska industribyggnader, Svenska Precisionsverktygs fabriksbyggnad,
eller KKV-huset, stitt i omradets nordostra del. Av den bevarade bebyggelsen berittar
Tallbackens bostadsomride och Sickla skola om samhillsutvecklingen under industriepoken pa
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1950-talet. Aven Jirlaleden som togs i bruk 1962 ir ett uttryck for samhillsutvecklingen vid 1900-
talets mitt. Till vigmiljon hor lindallén i norra delen av planomradet som planterades i samband
med anliggningen av vigen.

Overgripande om detaljplanens innehall

Detaljplanen méjliggér byggnation av cirka 200 nya bostider med lokaler i entrévaningen 1 ett
samlat kvarter i omradets nordéstra del. Bebyggelsen planeras pa i stort sett hardgjorda
obebyggda ytor samt inom det omrade dir det idag ligger en befintlig 7-spelarplan for fotboll.
Inom aktuellt planomrade finns idag ocksa en idrottshall samt skolbyggnader fran olika
tidsepoker som bekriftas i aktuell detaljplan. Planerad bostadsbebyggelse innebir att befintlig
fotbollsplan behéver tas bort. Detaljplanen méjliggor i stillet tva nya 7-spelarplaner, den ena norr
om skolan och den andra s6der om det nya bostadskvarteret, detta for att mojligeéra f6r mer
idrottsaktiviteter. Innan fotbollsplanerna och bostadskvarteret kan anliggas kravs sanering och
ledningsomliggning. Detaljplanen mojliggér £6r viss utékning av skolomradet £6r Sickla skola 1
vister fOr att mota ett 6kat antal elever nir skolomridet férandras genom redan utférd ny- och
ombyggnation. Detaljplanen méjliggdr dven ett omrade for transformatorstation for att sikra
framtida elférsorjningsbehov.

Det nya bostadskvarteret foljer omradets topologi med hégre delar ut mot omgivande gator i
norr och 6ster och ligre delar mot smahus och gronska i séder. Kvarteret omges av Jarlaleden i
norr, Planiavigen 1 Oster och en ny lokalgata 1 vister och séder. S6der om det nya kvarteret
foreslas utover den nya fotbollsplanen dven ett torg som blir en link mellan bebyggelse, idrott
och skolverksamheten. En ny koppling for giende och cyklister uppstar fran norr till séder via
lokalgatan och torget. Detaljplanen innebir att befintlig bebyggelse och offentliga rum kan
integreras till en tydligare och mer sammanhallen stadsdel 4n idag.
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Figur 4. Illustrationsplan 6ver planomradet. A och B: édldre skolbyggnader for vilka rivningsférbud och
skydds- och varsamhetsbestimmelser regleras, C: skolbyggnad klar 2025, D: matsal. (Tyréns, 2025,
reviderad 2026)

Planomradet utgdr en link mellan ny titare bebyggelse som planeras norr om planomradet och
befintlig lagskalig bebyggelse soder om planomradet. Det foreslagna kvarteret kommer bli ett nytt
inslag i naromradet dar lameller och punkthus dominerar. I forlaingningen kommer strukturen
norr och nordost om planomradet vixa samman med ny bebyggelse av liknande karaktir i takt
med att ndiromradet byggs ut. Genom bostadskvarterets placering 1 planomradets norddstra del
och hur bygegnadens volym gestaltats, dir de hogre volymerna i norr trappas ner mot séder, har
detaljplanen anpassats till den omgivande bebyggelsemiljon i skala och karaktir. Pa sa sitt
hanteras métet med den smaskaliga bebyggelsen séder om Gillevagen, med radhusen 1 Trollebo,
pa ett bra sitt.
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Figur 5. Sektion A-A fran norr till séder. Magasinet och Jérlaleden till vinster i bild, ny fotbollsplan och
befintlig bebyggelse séder om Gillevigen till hoger i bild. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

For landskapsbilden och kulturmiljons virden dr det positivt att detaljplanen skyddar flertalet av
de stora, karaktirsskapande triden lings Planiavigen, Gillevigen och pa skolgirden.
Fotbollsplanen tillsammans med befintliga trid i korsningen Planiavigen/Gillevigen bidrar dill att
mjuka upp métet mellan ny och befintlig bebyggelse genom att det uppstar en distans samt gron
rida som skiljer det nya kvarteret fran befintlig bebyggelse. Sammantaget bedoms kvarteret,
fotbollsplanen, torget och bevarade trid bidra till ett omhindertaget méte med den ligre
bebygeelsen séder om Gillevigen. De hégre volymerna i notr/6st innebir en forskjutning i
bebyggelseskalan vid Jirlaleden/Planiavigen. Magasinet (handelsbygenaden norr om
planomradet) dr hog och stadsbilden séder ifran ar starkt paverkad av dess dominerande fasad.
Genom att tillféra det nya kvarteret inom planomradet minskar intrycket av Magasinet fran
soder.
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Figur 6. Inzoomning, sektion A-A fran norr till séder. Magasinet och Jirlaleden till vinster i bild, ny
fotbollsplan till héger i bild. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)
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Figur 7. Sektion C-C fran vister till 6ster. Befintlig idrottshall och ny lokalgata till vinster i bild.
Planiavigen till héger i bild. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

For landskapsbilden och kulturmiljons virden dr det ocksa positivt att skolmiljon med de tva
klassrumsbyggnaderna fran 1950-talet skyddas genom rivningsférbud, skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser, se aven rubrik Befintlig bebyggelse. Borttagandet av allén vid Jarlaleden
medf6r diremot en negativ paverkan pa kulturmiljon.

Trygghet

Detaljplanen ér en del av utvecklingen av Sickla vilken avser skapa férutsittningar for liv och
rorelse under storre delen av dygnet. Narhet till kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska,
fritidsaktiviteter samt offentlig och kommersiell service bade 6kar tillgangligheten f6r alla och
underlittar en jamstilld vardag. Allmédnna platser ska utformas med ambitionen att vara trygga,
vilkomnande och attraktiva for alla oavsett alder, kon eller andra férutsattningar. Lokaler och
ytor for skola och idrott, bade ordnad och spontan, ska utformas sa att de kan nyttjas med
samma ritt och villkor f6r bade pojkar och flickor.

Planomradet kan idag upplevas otryggt nir fotbolls- och skolverksamheten inte pagar.

Den 6stra delen av planomridet bestar av en instangslad grusyta samt parkeringsplats vilket
bidrar till otrygghet. Pa de kommande tva nya fotbollsplanerna ér det viktigt att det finns en
tydlighet sé att platsen upplevs som allmin och tillginglig f6r alla da det dr en plats som ska
uppfylla ett gemensamt behov. Spontanidrott kommer dock enbart vara mojligt nir planerna inte
ar bokade av foreningar eller skolor. I kommande genomforande dr det viktigt att mojliggora for
bra belysning, jobba med tillginglighet till de olika omradena och efterstriva god 6verblickbarhet
1 omradet for att bidra till stirkt trygghet. Det ar viktigt att belysningen anpassas for att inte
paverka fladderméss och nirboende negativt, se vidare om ljusféroreningar under rubrik
Stirningar och risker.

Idag finns inga bostider i planomradet. Detaljplanen innebar att bostider tillf6rs. Fonster och
entréer till bostider vinds mot gator och torg med avsikten att skapa fléden och undvika kéinslan
av baksida. Verksamhetslokaler och balkonger bidrar ocksa till rérelser och social kontroll och
kommer delvis att placeras mot allmin plats. Darmed kommer flédet av manniskor som ror sig
till fots eller pa cykel mellan bostader, arbete och fritidsaktiviteter 6ka vilket kan bidra till
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trygghet. Aven arbetet med det si kallade “Vattenstraket” kommer bidra till 6kad trygghet i
omradet.

Markanvandning och granser

Omriden f6r allmin plats regleras i form av ?GATA”, > TORG” och ”PARK?”. I Gster regleras
ett bebyggelsekvarter med ”B” for bostider, ”C” f6r centrum och ”P” {6r parkering. S6der om
kvarteret samt norr om skolomradet regleras tre omraden med ”Ry” f6r idrottsplats som avser
tva fotbollsplaner samt befintlig idrottshall. Norr om idrottshallen regleras ett omrade ”E,” {61
transformatorstation. I vistra delen av planomradet anges S” som avser skola.

Plankartan syftar till att reglera och faststilla en limplig anvindning av berérda markomraden.
Den redovisar grinsen mellan olika anvindningar med linjen ?anvindningsgrins”. Inom de
olika anvindningarna giller varierande egenskapsbestimmelser och administrativa bestimmelser.
Grinsen mellan omriden med olika egenskapsbestimmelser utgors av en ’egenskapsgrins”.
Grinsen mellan omriaden med olika egenskaps- och administrativa bestimmelser utgors av en
»administrativ- och egenskapsgrins”

Offentliga rum, naturvarden och artférekomst

Planomradet ér relativt plant i 6st med stora 6ppna ytor och lite mer kuperat i vast dir Sickla
skola ir placerad. Omradet har en total hojdskillnad pa cirka 15 meter fran det hogsta liget i
sydvist till det ldgsta i norddst. I 6vrigt ar omradet relativt plant med marknivder kring +8,0
meter Over nollplanet i de centrala delarna. Planomradets obebyggda mark utgérs idag i huvudsak
av grus och asfalt men dven konstgris for idrottsverksamhet, samt en del vegetation i form av
trid och grasbekladd mark frimst i planomradets vastra del.

Naturvirden och trdd

Delar av omradet har mycket h6ga naturvirden och har pekats ut som en skyddsvird tridmiljé av
linsstyrelsen. Bland annat finns nio sérskilt skyddsvirda ekar inom planomradet samt ytterligare
atta 1 nira anslutning. Flera av triden dr mycket gamla, grova, med haligheter och ir av stor vikt
tor den biologiska mangfalden bade lokalt och regionalt. De rodlistade vedsvamparna ekticka
(NT, 2020) och blekticka (NT, 2020) férekommer pa flera av ekarna. Inom planomradet finns
dven skyddsvirda tallar samt lind, hassel och flertalet eftertridare av ek. Stora delar av
traidmiljéerna inom planomradet ar klassade som hogt naturvirde i genomford
naturvirdesinventering (Calluna, 2017-11-20), se figur 8. Ekmilj6erna ér regionalt viktiga och
utgor en del i ett spridningssamband for ddellovtrid som stricker sig fran Djurgarden i norr,
soderut genom Sickla och Nackareservatet. Lokalt binder triden lings med Gillevigen och
Planiavigen samman ddellovsmiljéerna fran Svindersviks gard, Virmdovigen, Kyrkviken,
Planiavigen och vidare séder- och visterut.
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Figur 8. Kartan visar planomradet med resultaten fran Callunas naturvirdesinventering och inventering av
naturvirdestrid samt utpekande av sirskilt skyddsvirda trid. Observera att flera av triden ligger utanfor
planomréidet samt att nagra av triden, exempelvis asken med ID 17, redan avverkats helt eller delvis av
olika anledningar. (Calluna 2017, bearbetad Nacka kommun 2025).

Utbyggnaden av de tva nya fotbollsplanerna innebir att ett sirskilt skyddsvirt trid, en ek (trdd nr
12 i figur 8) kommer beh6va tas ner. Utdver eken kommer dven en hégstubbe av ett sdrskilt
skyddsvirt trid, en dod alm (trdd nr 17 i figur 8) fillas. Nedtagandet av triden har samratts med
linsstyrelsen i enlighet med bestimmelserna i 12 kap. 6 § miljobalken. Linsstyrelsen har i beslut
daterat den 21 februari 2025 meddelat att de tillater avverkningen.

Lings med Jérlaleden, i nordéstra delen av planomradet, stir en allé bestaende av tio lindar och
en silg som omfattas av det generella biotopskyddet. For att méjliggora planerat
bebyggelsekvarter med cirka 200 bostider samt utbyggnad av fotbollsplan, torg och
rekreationsytor krivs att platsen dér allén star tas 1 ansprak och att alla trdd i allén avverkas. Detta
innebir att naturvirdet helt kommer att férsvinna och dven alléns funktion som spridningslink
torsvinner. Linsstyrelsen har beviljat dispens for att ta ner allén, se ovan under rubrik Biofopskydd
i avsnittet Plandata och tidigare stillningstaganden. For att delvis kompensera for avverkningen av
dessa tio lindar och en silg mojliggdr detaljplanen att nya trid planteras pd allmén plats.
Nyplantering av 16vtrad planeras pa den nya torgytan samt norr om den sydostra fotbollsplanen i
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anslutning till den nya lokalgatan. En stor del av den nya bebyggelsen foreslas pa redan
hardgjorda ytor och den befintliga topografin kommer att bibehallas. Detaljplanen medfér dven
att flertalet befintliga skyddsvirda och virdefulla trad far utokat skydd genom planbestimmelse
om tradfallningsforbud, bade inom skolomradet och inom ytor lings med Gillevagen och en bit
upp lings Planiavigen planlagda som PARK”. Detta gors genom att detaljplanen reglerar att
ddellovtrdd och tallar med en stamdiameter storre 4n 0,15 meter mitt 1,3 meter ovan mark, inte
far fallas inom omraden som pa plankartan dr markerade med planbestimmelserna ”ns” och
?trid,”. Bestimmelserna innebir att sadana trdd inte far fillas eller skadas till f6ljd av till exempel
jordkompaktering, skador pa stam, rotter eller grenverk. Vid byggnation ska tridets rotzon
beaktas, se rubrik Sdrskild hinsyn under byggnadstiden 1 avsnittet Sa genomfors planen. Om ett sadant
trad utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom kan det efter
lovprovning fa fillas, utokad lovplikt f6r tradfillning regleras i bestimmelsen »as”. Vid ansékan
om marklov for tradfallning bedéms tridets naturvirde och eventuella skaderisker. En avvagning
mellan enskilt och allmint intresse gors vid bedomningen. Riktlinjer finns framtagna av Nacka
kommun som stod f6r bedémning vid ans6kan om marklov for tridfillning. Vid eventuell
fallning av risktrad ska dterplantering ske pd platsen med samma tridslag med en stamdiameter
om minst 0,15 meter. Det aterplanterade tridet behover skotas och vattnas under en
femarsperiod eller tills god etablering har sikerstillts. Vid fillning av risktrid som ir utpekade
som sarskilt skyddsvirda trid, enligt Naturvardsverkets kriterier, kravs utéver marklov dven
samrad med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljébalken. Samriad med lansstyrelsen krivs dven
innan atgarder som riskerar att skada ett sadant sarskilt skyddsvirt triad far utforas.

Vidare har liget for den sydostra fotbollsplanen anpassats till befintliga triad for att merparten av
dessa ska kunna std kvar. Fotbollsplanen dr placerad 5,5 respektive 7 meter fran de nirmaste
triden, vilket bedéms vara tillrickligt for att triden ska kunna bevaras trots att fotbollsplanen
planeras pa en ligre niva an dagens markniva, se vidare under rubrik Sdrskild hinsyn under
byggnadstiden 1 avsnittet Sa genomfors planen. Inom direkt angrinsande projekt,
Planiavigen/Jirlaleden, foreslas nya trid planteras pa bland annat Jatlaleden. Da Trafikverket dr
vighillare kommer tridval och placering att stimmas av och samordnas mellan Nacka kommun
och Trafikverket i kommande projektering.

Ytterligare en biotopskyddad allé finns 1 s6der, norr om Gillevigen. Denna bestar av tre l6nnar,
tre lindar och tva askar. Allén star till storsta delen pa mark som planliggs som “PARK?” férutom
askarna som star pa skolfastigheten. Avsikten dr att allén ska bevaras, se dven ovan under rubrik
Biotopskydd i avsnittet Plandata och tidigare stéllningstaganden.

Artforekomst
Inf6r detaljplanelidggning har det forutom en naturvirdesinventering och inventering av

virdefulla trad dven genomforts en inventering av den vedlevande insektsfaunan (Calluna, 2019-
03-30) och en fladdermusinventering (17dg & Miljs, 2023-12-21) med efterfoljande
artskyddutredning (17ag & Miljs, 2024-04-03). Som en férdjupning pa fladdermusinventeringen



Planbeskrivning Sydvastra Plania 25(102)
ANTAGANDEHANDLING

och artskyddsutredningen genomférdes dven en inventering av yngelkolonier inom planomradet
(Vg & Miljo, 2024-09-18).

Inom planomradet patriffades fyra rodlistade insektsarter; plattad 16vvedborre (NT, 2020),
gulbent kamklobagge (NT, 2020), ekmulmbagge (NT, 2020) samt jordhumlefluga (N'T, 2020).
Inom hela inventeringsomradet, som omfattar planomradet samt Gillevigens vidare strickning
visterut mot Jarlaleden, patriffades totalt 95 olika arter av insekter, dir merparten bestod av
skalbaggar. Forutom de rodlistade arterna patriffades aven 21 andra arter som ar intressanta da
de antingen varit rédlistade tidigare eller ofta dyker upp i tridmiljéer med hoga naturvirden.
Sammantaget visar insektsinventeringen att det finns hoga naturvirden knutna till de gamla
triden i omradet.

Vid fladdermusinventeringen patriffades tre arter, nordfladdermus (N'T, 2020) som stod for
merparten av registreringarna i autoboxarna samt storre brunfladdermus och dvirgpipistrell.
Inventeringen visar att fladdermdss regelbundet fodosoker i omradet, frimst i planomradets
vistra delar. Utifran att fler inspelningar gjordes av nordfladdermus i juni dn 1 augusti finns det
indikationer pa att nordfladdermus kan ha kolonier i omradet. I de viastra delarna finns ocksa ett
relativt stort antal trid och tva skolbyggnader som kan utgéra potentiella koloni- eller vilomiljéer.
Nordfladdermus ir en art som girna bildar koloni i takstrukturer och viggar pa gamla byggnader.

Med anledning av de fynd som gjorts i fladdermusinventeringen togs dven en artskyddsutredning
fram for att bedoma genomforandet av detaljplanens potentiella paverkan pa fladdermossen.
Slutsatsen ar att mojliga koloni- eller 6vervintringsmiljoer samt spridningsmoijligheterna f6r
fladderméssen kan paverkas negativt. Dirfor behéver skyddsatgarder vidtas innan exploateringen
pabotjas for att inte utlosa forbud enligt punkt 2 och punkt 4 av 4a § artskyddsférordningen.
Genomfors detaljplanen med foreslagna skyddsatgarder dr bedomningen att detaljplanen ér
forenlig med punkt 2 och punkt 4 i 4a § artskyddsférordningen (2007:845). Dirigenom bedéms
detaljplanen inte utlésa forbudet i artskyddsférordningen. Dessa skyddsatgirder omfattar:

o Ndmare utredning av koloniplatser. En sadan utredning genomférdes i juli 2024 i form av en
inventering av yngelkolonier (17dg & Miljo, 2024-09-18), bedémningen utifrin
inventeringen ir att vindarna i de utpekade byggnaderna inte utnyttjas som koloni- eller
vilomiljo.

o Anpassad belysning under byggnationstiden och under kommande daglig drift av
belysningsanldgoningarna. Detaljplanen reglerar belysning genom bestimmelser f6r
utformning av ljusanordningar. Belysning under byggtiden regleras genom avtal med
bostadskvarterets byggaktor och kommunens entreprenorer. Utformningen och
regleringen av belysning beskrivs vidare under rubrik Ijusfororeningar i avsnittet Storningar
och risker.

®  Bevarande av trid samt uppsitining av fladdermusholkar. Merparten av de trad som pekats ut
som potentiella boplatsmiljoer skyddas 1 detaljplanen genom bestimmelser om
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tradfillningsférbud bade inom kvartersmark och allmin plats. De trid som behover tas
ned till £6ljd av detaljplanens genomférande kommer i forsta hand placeras pa solbelysta
platser inom planomradet och i andra hand 1 nairomradet. Den hégstubbe av alm (trdd 17
1 figur 8) som tas ner utgor enligt artskyddsutredningen (17dg & Mifjo, 2024-04-03) ett
klass 3-objekt for potentiellt koloni/vilomilj6 f6r fladderméss och ska dirmed
kompenseras genom att minst en fladdermusholk 1 hallbar tribetong ska sittas upp vid
detaljplanens genomférande.

o Stirande arbeten ska inte genomforas under perioden mars-augusti. Bullrande arbeten (>45 dB(A))
ska inte ske under dygnets moérka timmar under perioden april-augusti, omradet ska inte
lysas upp permanent under dygnets morka timmar, och avverkning av trad far inte ske
under mars-augusti. Detta regleras 1 avtal med bostadskvarterets byggaktér och
kommunens entreprendrer. Hinsyn under byggskedet beskrivs vidare under rubrikerna
Ljusfororeningar och Buller 1 avsnittet Stirningar och risker.

De gamla triden ar dven av vikt for faglar och halhdckande arter sisom storre hackspett, stare,
noétvicka, notskrika, talgoxe och blames som finns rapporterade 1 anslutning till planomradet i
artportalen. Férekomsten av en rik insektsfauna, fladderméss och faglar visar pa de gamla tridens
betydelse. Sarskilt viktiga dr haltrid med mulm men dven savfloden, dod ved och 16s bark.
Bortsett fran ett trid 6ster om planomradet, innebir inte planforslaget att befintliga solbelysta
trad skuggas av ny bebyggelse. Miljéer med blommande och birande trid och buskar behéver
bevaras f6r f6dosok for flera artgrupper. Ridaer av vixtlighet fungerar som trygga
spridningsmiljéer f6r flera arter och belysning pa gamla trid ska undvikas. Det dr ocksa viktigt att
triden skyddas i utbyggnadsskedet samt att storande arbeten forliges utanfor faglarnas
hickningssasong samt fladdermdssens huvudsakliga fortplantningsperiod. I detaljplanen skyddas
de grona virdena genom planligening av “PARK?” och prickmark (mark dir byggnad inte far
uppforas) samt genom bestimmelser om tridfillningsférbud, bade inom delar av kvartersmarken
och delar av allmin plats samt bestimmelser om utformning av ljusanordningar. D6d ved fran
lindallén och den ek som kommer beh6va fillas kommer i férsta hand placeras pa solbelysta
platser inom planomradet och i andra hand i naromradet.

Lek och rekreation

Stora delar av planomradet utgors idag av en skolgard, idrottshall uppférd ar 2010 och en 7-
spelarplan 1 konstgris som tillkom ar 2014 efter att en 11-spelarplan i grus togs bort 2010.
Anlaggningarna ar mycket vilutnyttjade bade dag- och kvillstid pa bade vardagar och helger.
Skolgarden och idrottsanliggningen ar tillgingliga f6r alla under tider da skol- eller
idrottsverksamhet inte bedrivs pa dem. Tidsbegrinsningen gor att tillgangen pa allmint
tillgdngliga ytor for lek, samvaro och lugn och ro dr nagot lag. Rekreativa malpunkter i anslutning
till planomradet ar Jarlasjon, Sicklasjon, Svindersviken och Kyrkviken. Mycket av

omkringliggande mark som ar natur eller park ar idag antingen avskdarmad av barridrer eller utsatt
for trafikbuller.
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Den befintliga 7-spelarplanen kommer att ersittas av tva nya 7-spelarplaner. En 7-spelarplan
kommer att uppforas i den syddstra delen av planomradet mot korsningen
Planiavigen/Gillevigen. Fotbollsplanen far ett skyddat lige och ramas in av uppvuxna trad.
Planen foreslas sinkas ner for att skapa en buffertzon mot omgivande torg och kvarter samt
mojliggora fordrojning av skyfallsvatten. Hoéjdskillnaden mellan den nedsidnkta planen och
omgivande gator tas upp av stodmurar. Sittplatser féreslds runt fotbollsplanen i form av
parksoffor, biankar och picknickbord. Vissa sittplatser dr viderskyddade. Vidare mojligeors for
ytterligare en 7-spelarplan 1 omradets nordvistra del. Hojdskillnader mot befintlig mark tas dven
hiir upp med hjilp av stédmurar. Aven runt denna plan féreslis sittplatser. Vid nordvistra
fotbollsplanen planeras dven en sidoyta som kan anvindas for exempelvis spontanidrott och
uppvarmning. Norra delen av sidoytan regleras med korsmark for att byggnader som utgor
komplement till idrottsverksamheten ska kunna uppféras, till exempel f6rrad och dylikt.
Maximalt 75 kvadratmeter byggnadsarea tillits uppforas inom ytan (erz) och hégsta nockhéjd pa
byggnader regleras till 4,0 meter. Byggnaders placering i den norra delen av sidoytan bedéms inte
orsaka betydande oldgenhet for nirboende da avstandet till nirmaste bebyggelse dr cirka 50 meter
och di bebyggelsen ligger betydligt hogre an sidoytan. Avstindet fran eventuella
komplementbyggnader till Jarlaleden blir som minst cirka 11 meter. Detaljplanen har visat att
fragor om buller och risk kan hanteras for bostider varfor inte heller komplementbyggnader
bedéms paverka Jarlaleden negativt. Byggnadernas utformning regleras med bestimmelsen ”f;”
med hinsyn till omradets kulturmiljévirden, se vidare under rubrik Befintlig bebyggelse.

en Stirsta sammanlagda byggnadsarea iir 75 nr’.

Bada fotbollsplanerna kommer att utforas i konstgris och regleras 1 plankartan med
bestaimmelsen “Ry”. Fotbollsplanerna avses bli 55x35 meter, vilket foljer Svenska
Fotbollsférbundets riktlinjer f6r spel 7 mot 7, for spelare upp till 12 ar. Utover detta mojligeor
detaljplanen for en sikerhetszon om 3 meter runt planerna samt vissa sidoytor.

Utmed det nya straket mellan skola, bostader och fotbollsplan skapas ett torg som utéver
plattlagda ytor forses med olika typer av sittplatser och stora planteringar. Torget kommer att bli
en plats att motas och samlas pa. Platsen ska vara tillgianglig och utformas som allmin plats och
regleras i plankartan med bestimmelsen “TORG”. En medborgardialog har genomférts med
syfte att fd in frimst barns synpunkter pa hur torget och ytorna kring den sydostra fotbollsplanen
bor utformas. Medborgardialogen visade att barnen 6nskar en plats att vara pa dir de kdnner sig
vilkomna. Vidare 6nskar barnen en plats som utformas med nyckelorden magiskt,
gront/lummigt samt konst. Med utgangspunkt frin barnens 6nskemal och nyckelord gestaltas
torgytan och ytorna kring fotbollsplanen sa att de blir trygga, sikra och tillgingliga. Fokus pa
torgytans gestaltning ska vara att skapa en lummig och gronskande milj6 med olika former av
sittplatser och ytor att samlas pa.
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Figur 9. Vy fran s6der mot nytt bostadskvarter med blivande torg i bildens forgrund. Bilden visar endast en

mojlig utformning av bebyggelse och allmin plats. En medborgardialog har hallits kring torgets
utformning. (Nyténs Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Gangstraket mellan Gillevigen och Jirlaleden, direkt vister om planomradet, dr en del av det sd
kallade ”Vattenstraket”. Gangstraket ingar inte i planomradet da omradet redan ér planlagt som
park men utveckling av straket for att forbittra och fortydliga det for att gora det mer attraktivt

ingar som en del i genomforandet av kommunens stadsbyggnadsprojekt.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I mitten av planomradet finns en idrottshall som uppférdes ar 2010. I planomradets vistra del
ligger Sickla skola. Skolomradet omfattar fyra byggnader; en férskola samt tre skolbyggnader
varav en ocksd inrymmer matsal och kok. Idrottshallen och samtliga befintliga skolbyggnader
avses vara kvar. Detaljplanen syftar till att 1 stort bekrifta pagaende anvindning for Sickla skolas
verksamhet med bestimmelsen ”S” som innebir skola. Detaljplanen medfér att mindre ytor i
vister som idag dr planlagda som allmin plats park planliggs for anvindningen skola, vilket
innebir att skolomradet kan utdkas nagot. Aktuell detaljplan mé6jliggér bland annat ny angéring,
sophantering, tillginglig gingvag och siker vig (trappa) fran busshallplats samt mer yta till
skolgarden och forskolegarden. Detaljplanen medfor dven att del av befintlig skolbyggnad, som
idag ar planstridig da den star pa prickmark, blir planenlig genom att prickmark tas bort.
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Befintliga byggnader regleras med bestimmelser avseende hégsta nockhéjd i meter 6ver angivet
nollplan. Behovet av skol- och férskoleplatser som den tillkommande bostadsbebyggelsen
medfér bedéms inrymmas 1 befintliga skolor och férskolor.

Skolmiljon med de tva skolbyggnaderna (hus A och B, se figur 4) fran 1950-talet dr utpekad i
Nacka kommuns 6versiktsplan (2026) genom sin gedigna och rikt utformade skolarkitektur fran
folkhemsepoken med sina dekorativa inslag. I en antikvarisk férundersokning (Sweco, 2018-11-29)
har de tva skolbyggnaderna bedémts vara kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnader, enligt 8
kap. 13 § plan- och bygglagen, som inte far férvanskas. Virdefulla uttryck f6r kulturmiljon ar
ocksa terringanpassningen, den bevarade naturmarken med berghillar och stora stenar samt de
stora triden.

Sickla skola ar ett tydligt uttryck for Sicklas expansion och starka befolkningsutveckling under
1900-talet i sparen av industrierna. Stadsplanen som omfattade dven Sickla strand och Tallbacken
utformades av Backstrém & Reinius ar 1952 utifran tidens idéer om en terringanpassad
stadsplanering ddr naturmark sparades mellan bebyggelseomradena. De tva
klassrumsbyggnaderna som ritades av Carl-Otto Hallstrom togs i bruk 1958. De ir representativa
exempel pa tidens hogkvalitativa skolarkitektur med sina placeringar i landskapet, planformer och
volymer. Sirskilt intressanta dr de detaljrikt och lekfullt utformade fasaderna i gult och rétt tegel

med murade dekorelement, inslag av putsade partier och klinker.

Figur 10. Foto 6ver hus A till vinster och hus B till hoger. (Nacka kommun, 2020)
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De kulturhistoriska virdena i 1950-talsbebyggelsen skyddas pa plankartan genom att byggnaderna
ges tivningsférbud 1y, skyddsbestimmelse ”q1”/”q.” och varsamhetsbestimmelse
?ky” /”k;’samt genom att hela skolomradet omfattas av bestimmelsen “n,”.

F6r hus A regleras féljande bestimmelser:

r Bygonad far inte rivas.

qi Sdrskilt vardefull bygenad vars 1950-talsformsprik, volym, takform, fonster samt den lekfullt
gestaltade entrén med murad omfattning, intilliggande viggfalt med tegel i stromskift och ytterdorr
med dverljus ska bevaras.

ky Fasaderna i ritt tegel med rombmainster mellan fonsterbanden, taktickningen med ritt lertegel,
sockeln med gra spritputs och granitplattor pd den sydvdstra gaveln, entrétrappan samt
trapphallarna med trappréicken och kalkstensgoly ska bibehallas till sin utformning.

For hus B regleras foljande bestimmelser:

11 Bygonad far inte rivas.

qz Sdrskilt virdefull byggnad vars 1950-talsformsprik, volym, takform, fonster, sodra fasadens
slatputsade fonsteromfattningar, spritputsade vaggfilt och klinkerplattor i beige och brun kulsr
samt klockan vid sidra entrén ska bevaras.

k; Fasaderna i ritt tegel respektive gult tegel, de franska balkongerna med dekorativt utformade
Smidesrécken, taktdackningen med ritt lertegel, sockeln med gra spritputs, de sekunddra
ytterdorrana i karosseripanel samt trapphallarna med trappricken och kalkstensgoly ska
bibehdllas till sin utformning.

For hela skolomradet regleras féljande bestimmelse:

n; Skolgardens karaktar med stora trid och stenmurar samt naturmark med berghdllar och
stenblock ska bevaras.

Inom skolomradet mojliggdrs inte nagra ytterligare byggnader utéver komplementbyggnader och
befintliga skolbyggnader, for att virna ytor for lek och utevistelse samt kulturhistoriska varden.
Detta regleras genom att skolgarden omfattas av korsmark, som endast medger
komplementbyggnader och motsvarande byggnader for idrottsindamal samt andra anlidggningar
in byggnader. Formuleringen ”motsvarande byggnader for idrottsindamal” avser korsmarken
inom idrottsindamal. Skolomridet omfattas dven av bestimmelse om att komplementbyggnaders
nockh6jd hogst far vara 3,5 meter (es). Eventuella tillkommande komplementbyggnader,
lekanordningar och andra anliggningar behéver anpassas till omradets kulturhistoriska virden
och karaktiren med varierande kul6rer och material. Detta regleras med bestimmelsen ;. For
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skolgirden ska komplementbyggnader 1 huvudsak anpassas till klassrumsbyggnaderna (A och B
enligt figur 4) och naturen. For del av skolgarden nirmare Gillevigen i soder ar det viktigt att
komplementbyggnader anpassas till den mer smaskaliga och variationsrika miljon med villor. For
komplementbyggnader for idrottsindamal ar det framfor allt anpassning till naturen som ér

viktig.
€ Hagsta nockhijd for komplementbygenader dr 3.5 meter.
fi Komplementbhyggnader och motsvarande byggnader for idrottsindamal samt anliggningar ska

anpassas till omridets karaktir.

Inom skolomradet finns flera omriden med virdefulla trid. Dessa omraden regleras med
bestimmelsen ”ny” som reglerar tradfillningsférbud, se rubriken Nazurvirden och trid. Vissa av
dessa omraden omfattas dven av prickmark som innebir att marken inte far f6rses med byggnad.

Ny bostadsbebyggelse

Detaljplanen mojliggor att cirka 200 nya bostidder uppfors i ett samlat kvarter i omradets
nordostra del. Bostidder regleras i plankartan genom bestimmelsen ”B”. Inom kvarteret
m6jliggdr detaljplanen dven markanvindningarna centrum “C” och parkering “P”.

I entrévaning planeras for lokaler, bade f6r centrumindamal och bostadskomplement sa som
cykelrum, miljérum och tvittstugor. Det planeras dven f6r bostader i entrévining mot samtliga
omgivande gator. Detaljplanen m6jliggor lokaler i hela kvarteret och i tre strategiska ligen
siakerstaller detaljplanen att lokaler f6r centrumandamal tillkommer pa entrévaning genom

bestimmelserna »eg-e1”.

es Minst 50 n7° av byggnadsarean i entrévining ska utgiras av centruméindamal
€ Minst 90 ni* av byggnadsarean i entrévining ska utgiras av centrumdindamdil
€1 Minst 100 n7° av byggnadsarean i entrévining ska utgiras av centruméndamal

Volym och placering
Den nya bebyggelsen angrinsar till en ny lokalgata i vister och séder. Mot Planiavigen i 6ster och
Jérlaleden 1 norr avgrinsas kvarteret av planerad grins for trottoar.

Kvarteret foljer omradets typologi med hogre, stadsmassiga delar ut mot omgivande gator 1 norr
och Oster. Kvarteret trappar sedan, med utgangspunkt fran hérnhuset 1 nordost, gradvis ner till
ligre delar med mer smaskalig karaktir i s6der dir kvarteret moter smahus och gronska. Mot
Jarlaleden och Planiavigen mojliggbrs bebyggelse i en sex- till sjuviningsskala som 1 vissa delar
har en indragen Gversta vaning samt en niovaningsbyggnad mot cirkulationsplatsen
Jétlaleden/Planiavigen. I kvarterets sodra del, mot den nya lokalgatan, medges fem vaningat.
Bebyggelsens hojd regleras med en nockhdéjd i meter 6ver angivet nollplan samt genom
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bestimmelse ”e1.4” som anger hogsta antal vaningar. For de delar dir den Gversta vaningen ska
vara indragen giller dven bestimmelsen s som innebir att ”Ouversta viningen mot allmén plats ska
vara indragen minst 1,5 meter fran entrévaningens fasad. Formuleringen "ot allmin plats” avser allmin
plats bade inom och utanfér planomradet.
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Figur 11. Fasad mot Planiavigen (6ster) dér skalan varierar fran sex till nio vaningar. Bilden visar en mojlig

utformning. Gatufasader ska utformas sa att varje kvarterssida upplevs besta av flera hus. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2026)

I kvarterets sydvastra horn foreslas ett slapp 1 kvartersstrukturen. Nedanfor slippet pa gatuniva
bildas ett mindre torg pa kvartersmark med grona inslag som ska méta det allméidnna torget pa
andra sidan lokalgatan. Ytan regleras i plankartan med prickmark, vilket innebdr att marken inte
fir forses med byggnad. Aven vissa ytor lings med lokalgatans strickning och mot
Planiavigen/Jarlaleden markeras med prickmark f6r att mojliggéra mindre forgirdsmark.

Hogdel

Upphojd
bostadsgard

Ostra gavelhuset

inom kvartersmark
Vastra gavelhuset
Figur 12. Axonometri. Vid slipp i kvartersstrukturen moéjliggérs for sittgradanger och trappa mellan det

mindre torget inom kvartersmark och den hégre beligna bostadsgarden. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava,
2026)
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Bostadskvarteret har en upph6jd bostadsgard. Under garden placeras parkering tillhorande
bostiderna, se sektion i figur 13. En nivéskillnad pa cirka 5,5 meter uppstar mellan torget pa
markniva och den upphéjda garden. Mot omgivande gator foreslas bostider och lokaler placeras 1
entrévaning, varpa garaget inte blir synligt fran gatan. I kvartersstrukturens slapp mot det lilla
torget pa kvartersmark kommer gardens upphéjning vara synlig. Torget pa kvartersmark och
garageplanets fasad vid slippet hamnar 1 blickfanget fran det allmdnna torget séder om lokalgatan
och utformningen av fasad och torg ar darfor viktiga for att bidra till upplevelsen av ett
ombhindertaget gaturum. Sittgradinger och klattervixter eller liknande foreslas for att 7kl in”

garagefasaden. Det finns dven méjlighet att ordna en trappa som kopplar garden till gatunivan.

w
2
z
x
]
bl
£
w
<

|
|
|
|
|
|
|M

B
=

FASTIGHETSGRANS

mf.“ i

| WL ——
@ nm
:

N/

Le-
==

AN e e

Figur 13. Sektion B-B fran norr till s6der, Jérlaleden till vinster i bild och ny lokalgata till héger. Garage
placeras under den upphdjda garden. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Arkitektonisk idé

Arkitekturen ska knyta an till Nackas brokiga industribebyggelse med variation i fasadutformning,
material och taklandskap. Planomradet befinner sig i en milj6 mellan Sicklas industribebyggelse 1
norr och Gillevigens lummighet och smaskalighet 1 séder med de kulturhistoriska radhusen,
Trollebo, samt villor inbiddade i grénska. Oster om planomridet finns en kontorsbyggnad och
en skola ombyged fran en kontorsfastighet. Bebyggelseforslaget relaterar till de olika uttrycken
genom att vara mer formell och stadsmissig mot norr och 6ster och mer smaskalig med
tribebyggelse i soder. En viss variation ér ett sitt att knyta an till platsen samtidigt som det ar
viktig fOr att skapa en intressant stadsmiljo.

Gestaltning

For att skapa en variation 1 bostadskvarteret ska bebyggelsen utformas med varierade gatufasader
med markbara gestaltningsmassiga skillnader sd att varje kvarterssida upplevs besta av flera olika
hus, exempelvis genom att varje trapphusenhet gestaltas som ett hus. Respektive hus ska ha ett
eget gestaltningsuttryck, vilket innebir att fasaderna ska utféras med variation bade inom
respektive hus och mellan de olika husen. Variationen kan exempelvis astadkommas genom att
komposition, fasadbearbetning, livf6rskjutningar, fonstersittning och balkongplacering féljer
olika principer bade inom respektive hus och mellan de olika husen. Mellan varje trapphus
foreslds fonstersittningen och fonstertypen variera frain symmetriskt delade tva- och fyr-
luftsfonster till fonster av mer historiskt industriell karaktir med manga sprojsar. Fonstren ger pa
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detta sitt uttryck fo6r bade klassisk bostadsbebyggelse och en bebyggelse som hamtar

inspiration fran omradets industrihistoria. Firgsittningen ska vara i varma och dimpade kul6rer
och varieras mellan husen for att forstirka variationen i bebyggelsen. Aven grunda utstickande
balkonger bidrar till variationen. Varierade gatufasader samt fargsittning regleras genom
bestimmelsen »f3”. Se figur 15 f6r exempel pa varma och dimpade kul6rer. En annan viktig del i
att skapa en variation och anknytning till den brokiga omgivningen ir att kvarteret ges en
variation i val av takutformning. Sadeltak med inslag av takkupor varieras med plana tak,
pulpettak eller valmat tak. Takutformningen regleras med bestimmelserna ”f,” och ”fs”.
Bestimmelsen f;” reglerar vidare att uppstickande delar ska ddljas 1 syfte att skapa ett
sammanhallet taklandskap sett frin omgivande allmin plats. For byggnader med sadeltak ar
takkupor 6nskvirt for variationen, men Ovriga uppstickande delar, vilka bryter igenom sadeltaket,
ska undvikas 1 mojligaste man. Bestimmelse »fs” reglerar att eventuella uppstickande delar mot
allmin plats utformas med sirskild omsorg avseende gestaltningen av byggnadsdelen. Med detta
menas att den uppstickande byggnadsdelens material och gestaltning ska anpassas till byggnadens
arkitektoniska uttryck i syfte att lata byggnadsdelen bli sa lite visuellt synlig som méjligt.

f; Bebyggelsen ska utformas med varierade gatufasader sa att varje kvarterssida upplevs besta av
flera olika hus. Respektive hus ska ha ett eget gestaltningsuttryck. Fdrgsattningen ska vara i
varma och dampade kulirer och ska varieras mellan busen.

f4 Byggnad ska utformas med i huvudsak plana tak eller med pulpettak. Higdelen i nordost far
utformas med valmat tak. Eventuella uppstickande delar ska doljas genom indrag fran fasadli,
uppforande av sarg eller pa annat vis.

fs Byggnad ska utformas med sadeltak. Eventuella uppstickande delar mot allmdin plats ska
utformas med sdrskild omsorg.
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Figur 14. Exempel pa sitt att skapa variation, till vinster kombinerad fasad med relief och slit yta och till
hoger variation i husvolymer (trapphusblock) genom kuldr, material och andra fasadelement. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2025)

Mot Jirlaleden och Planiavigen (med undantag av huset lingst i séder mot Planiavigen) reglerar
bestimmelsen ?fi” att bebyggelsen ska utformas med en stadsmassig karaktir, vilket f6r aktuell
bebyggelse innebir att byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalité, gedigna material
som dldras vackert samt en detaljering som bidrar till visuellt samspel med gaturummet. Huset
lingst 1 soder mot Planiavigen undantas bestimmelsen da dess utformning i stallet foreslas
anpassas till typologin med villor och radhus. Mot gatorna i vist, norr och 6st féreslas fasader
utgoras av tegel. Mot bostadsgarden féreslas bebyggelsen ha samma kul6rsittning som mot gata
och liknande detaljer men i stillet for tegel foreslas fasaden hir utgéras av infirgad betong.
Undantaget édr de tva gavelhusen och hogdelen (se figur 12) 1 nordost dar fasaderna ska ha samma
material pa alla sidor, detta regleras med bestimmelserna »fi,”. Syftet med att dessa byggnader
ska ha samma material pa alla sidor ir att respektive byggnad ska upplevas som ett sammanhallet
hus fran omgivande gator, torg och andra allminna ytor. Fér huslamellen i séder mot den nya
lokalgatan reglerar bestimmelsen ?f;3” att fasader mot soder, vister och 6ster i huvudsak ska
uppforas 1 tri. Syftet med bestimmelsen ér att den sodra byggnaden ska knyta an till befintlig
bostadsbebyggelse soder om Gillevigen.

fin Mot Jirlaleden och Planiavigen ska bebyggelsen utformas med en stadsmissig karaktar.
fio Samtliga fasader, med undantag av fasad pa indragen vaning, ska utforas med samma material.
fi Fasader mot sider, vister och dster ska i huvudsak utfras i trd.

For vigledning kring material och kul6rer 1 bygglovsskedet har en material- och kulorpalett tagits
fram, se figur 15. Dessa dr exempel pa limpliga fasadmaterial och kul6rer da de relaterar till
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omgivande kulSrer och material i ndromradet, samtidigt som den nya bebyggelsen ska kunna
tillféra nya visuella intryck. Fasadmaterialet mot Jérlaleden och Planiavigen kan med férdel
utgdras av tegel eller andra gedigna material som bidrar till att ge stadga till gaturummet, tri eller
andra material med motsvarande kvalité kan vara limpliga som komplement till tegelfasader. Tri
som granar bedéms dock inte vara limpligt, da det inte samspelar med naromradets
kulturhistoriska virden. Mot innegirden kan dven infirgad betong anvindas. Aterbrukade
material uppmuntras i bebyggelsens utformning under férutsittning att gestaltningen som helhet
har en hég kvalitet.

FASAD

[
i

Varierat tegel i morka gra Varierat tegel i gula toner Varierat tegel i morka roda Varierat tegel i beige toner Varierat tegel i rosa toner Murbruk i varmgra
toner med inslag av ockra toner med inslag av brun med inslag av rod

NCS §6502-Y NCS S3030-Y10R NCS §4020-Y50R NCS §1510-Y10R NCS 82020-Y70R NCS 2005-Y20R
Figur 15. Exempel pa material och kul6rer. Aven trid kan vara limpliga, dock inte trd som granar. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Kvarterets hogsta del i nordostra hornet utgors av en hog byggnad om atta vaningar, med en
indragen nionde vaning mot korsningen Jarlaleden/Planiavigen. Bygenaden ska ha en tydlig
vertikalitet, exempelvis genom en utformning dir en regelbunden vertikal pelarstruktur pa
varannan vaning skapar ett sa kallat tvavaningsmotiv. Vertikaliteten regleras pd plankartan med
bestimmelsen ;. For att forstirka vertikaliteten och ge hégdelen en stadsmissig karaktir
toreslds aven sockeln ges ett tvavaningsmotiv.

f; Byggnaden ska ha en tydlig vertikalitet.
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Figur 16. Illustration 6ver méjlig utformning av ny bebyggelse. Vy fran cirkulationsplatsen med nytt
bostadskvarter till vinster och Sickla kopkvarter till héger i bilden. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Entrévaningen foreslas vara forhojd, vilket ger lokaler och bostader battre ljusinslapp. Bostiderna
1 entrévaningen foreslas vara nagot upphdéjda fran gatan for att ge en intimare bostadsmiljo.
Utformningen av entrévaningen ér sirskilt viktig da den 1 hégsta grad upplevs av minniskan och
regleras av bestimmelsen »f,”. Formuleringen ot allmin plats” omfattar alla fasader som vetter
mot allmin plats, bade inom och utanfér planomradet, dven fasaden dir torget pa kvartersmark
ligger mellan fasaden och den allminna platsen. Bestimmelsen sidkerhetsstiller dven att
bostadsentréer placeras mot allmin plats da det ar viktigt med manskliga rérelser in och ut genom
husen for att uppna en levande och trygg gatumilj6. Vidare reglerar bestimmelsen »f;”
utformning av entrévaning, loftgangar, skarvar och takfot.

f - Bostadsentréer ska placeras mot allmdén plats.
- Entrévaning mot allman plats ska utformas med sdrskild omsorg betriffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet.
- Loftgangar far inte anordnas
- Mot allmin plats ska skarvar mellan eventuella fasadelement vara dolda alternativt forstirka
byganadens arkitektoniska uttryck.
- Byggnadens takfot ska vara markerad.
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Byggnadernas entrévaningar mot allmin plats ska utformas med sirskild omsorg betriffande
gestaltning och arkitektonisk kvalitetet med syfte att det som ar 1 6gonhdjd ska ha en hog
detaljeringsgrad, vara utfort i gedigna material och erbjuda variation, till exempel med sma
livférskjutningar som ger skuggspel. Entréer och garageportar ska utformas med sirskild kvalitet
exempelvis genom en hég detaljeringsgrad. Sirskild omsorg kan dven vara en uppglasad
entrévaning dir uppglasningen bidrar till gaturummet och stadslivet. Fasader kan ocksa forses
med kléttervixter, for att skapa inslag av grona detaljer. Den férgardsmark som finns reglerad i
detaljplanen skapar férutsittningar for det. Delar av entrévaningarna utformas med lokaler for att
bidra till ett stadsrum med liv och rorelse. Samtliga entrévaningar, forutom hogdelen i nordost,
foreslas ha ett brett band i ovankant som skiljer vaningen fran ovanliggande fasad. Bandet
foreslds ga lings hela kvarteret och frimjar da en sammanhallen skyltning av entréer och lokaler. I
motet mellan fasad och gata foreslas all bebyggelse utom hérnhuset i nordést fa en lag sockel i
betong.

Figur 17. Exempel pa utformning av entrévianing med livférskjutning, en variation av liggande och staende
tegelférband, uppglasade partier och gron férgardsmark med klittervixter. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Byggnaderna ska ges ett tydligt avslut genom att byggnadernas takfot tydligt markeras. En
markerad takfot ger ett tydligt avslut uppat av byggnaden och bidrar till dess estetiska uttryck och
till att skapa balans i fasaden. Markeringen kan till exempel utféras med ett materialskifte eller
med en livférskjutning.

Loftgangar far inte anordnas, dels ger de en simre boendekvalitet men framfér allt reduceras
antalet bostadsentréer i det offentliga rummet.

I det fall dir fasadelement anvinds mot allmin plats ska skarvarna vara dolda eller forstirka
byggnadens arkitektoniska uttryck. Detta f6r att byggnaderna ska upplevas sammanhallna och
lugna. Med begreppet dolda menas att de kan finnas men de ska inte uppfattas. Skarvar kan ocksa
utformas s att de forstirker byggnadens arkitektoniska uttryck, till exempel genom att visa pa
birande och buret i arkitekturen.
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Figur 18. Fasad mot Jéirlaleden. Bilden visar en méjlig utformning. Gatufasader ska utformas sa att varje
kvarterssida upplevs besta av flera hus. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)
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Figur 19. Fasad mot s6éder. Bilden visar en méjlig utformning. Gatufasader ska utformas sa att varje
kvarterssida upplevs besta av flera hus. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Mot lokalgator samt mot delar av Jarlaleden och Planiavigen tillats utkragande balkonger 6ver
prickmarkerad kvartersmark och i vissa ligen placeras indragna balkonger f6r att skapa variation i
fasaden. Med syfte att balkongerna inte ska dominera gaturummet reglerar detaljplanen att
balkonger far kraga ut maximalt 1,0 meter frin fasad mot Jirlaleden och Planiavigen samt
maximalt 1,4 meter fran fasad mot den nya lokalgatan. Vidare regleras att dessa balkonger ska ha
en ldgsta fri h6jd pa 3,8 meter. Merparten av balkongerna far endast kraga ut 6ver punktprickad
kvartersmark men mot del av lokalgatan tillits mindre delar av balkonger kraga ut 6ver
gangbanan vid den nya lokalgatan. Detaljplanen medger dven att balkonger far kraga ut 6ver
innergarden. Balkongerna far glasas in. I nagra ligen sikerstiller detaljplanen att balkonger ska
glasas in till minst 75 procent med anledning av idrottsbuller. Inglasning bér utféras enhetligt
med smala profiler.

Balkonger regleras med bestimmelserna »fs.10” samt bestimmelsen ”’balkong;”
fs Balkonger far kraga ut dver angiven nockhid.

fo Balkonger far kraga ut dver punktpickad kvartersmark. Balkonger far kraga ut maximalt 1,4
meter fran fasad och ska ba en ligsta fri hijd pa 3,8 meter.
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fio Balkonger far kraga ut dver punktpickad kvartersmark. Balkonger far kraga ut maximalt 1,0
meter fran fasad och ska ba en ligsta fri hijd pa 3,8 meter.

balkong; Balkonger far kraga ut dver GATA. Balkonger far kraga nt maximalt 1,4 meter fran fasad och
ska ha en lagsta fri hijd pa 3,8 meter.

Gdrdsutformning

Bebyggelsen mojliggor £6r en val tilltagen gemensam gard for de boende. Ligenheter 1 anslutning
till garden planeras fa privata uteplatser. Garden skapar goda foérutsittningar for ljus, bade pa
garden och inne i ligenheterna. Gardens storlek skapar forutsittningar f6r att erbjuda bade lugn
och ro samt aktivitet och lek. Bostadsgarden nas tillgingligt fran alla trapphus och fran
parkeringsgaraget med hjilp av flera hissar.

Detaljplanen méjliggér uppforandet av komplementbyggnader pa bostadsgarden.
Komplementbyggnader pa garden begrinsas genom nockhéjd om hogst 5,5 meter riknat fran
innergardens markyta invid komplementbyggnadens fasad samt storsta byggnadsarea om 170
kvadratmeter. For garden anges en nockhdjd likt husen. Gardens nockh6jd avser 6versta
bjalklaget och inkluderar inte ovanpaliggande jord och markbeliggning. Pa garden foreslas
pergola, ytor f6r odling och cykelparkering uppféras. Bestimmelsen »fs” reglerar att ”Balkonger far
kraga ut dver angiven nockhijd”. Detaljplanen reglerar dven féljande:

es Komplementhyggnad far uppforas ntover angiven nockhijd. Higsta nockhijd for
komplementhyggnad dr 5,5 meter fran innergardens markyta.

€7 Stirsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader éir 170 nr'.

Girden kommer att vara underbyggd med ett jordlager f6r att ge mojlighet till gronska. Gronytan
har stor betydelse for gardens kvaliteter — bade for vistelse, mikroklimat, hantering av dagvatten
och som bidrag till biologisk mangfald. For ytterligare artrikedom kan fagel-, fladdermus- och
mulmholkar placeras pa garden. Detaljplanen reglerar foljande:

b Oversta bjilklaget ska utfiras planterbart och dimensioneras for att béra ett jorddjup om minst
0,6 meter pa minst 25 %o av egenskapsytan.

Gronytefaktor

Gronytefaktor édr ett planeringsverktyg som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa
kvartersmark genom att kombinera atgirder for att frimja ekosystemtjanster inom kategorierna
sociala varden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, luftrening samt lokalklimat. I Nacka
kommun anvinds gronytefaktor pa kvartersmark och 1 denna plan pa bostadskvarteret i
norddstra delen av planomradet. Gronytefaktorn beskriver férhallandet mellan hela kvarterets yta
och den totala gronytan i kvarteret. Pa vistra Sickladn dr ambitionen att en gronytefaktor (GYF)
pa som ldgst 0,6 ska uppnas. Aktuell detaljplan uppnar 0,79.
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Figur 20. Illustrationsplan bostadskvarteret. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Ljusforhdallanden

Framtagna solstudier visar skuggeffekter vid ett antal tidpunkter under aret. Solférhallandena
under hostdagjamningen ir i princip desamma som under vardagjaimning. Solstudierna visar att
befintlig verksamhetsbebyggelse Oster om planomradet delvis skuggas pa eftermiddagen vid
vardagjamning samt hostdagjamning.

Under host- och virdagjimning ar beskuggningen av foreslagen bostadsgard ganska stor.
Oppningen i kvarteret i sydvist skapar dock ett nédvindigt ljusinslipp pa girden som ger
acceptabla solforhallanden. Vid midsommar finns det risk for att bostadsgarden kommer att bli
mycket varm eftersom solen nar dit en stor del av dagen. Bostadsgarden féreslas utformas med
en pergola samt planteringar av bland annat trdd, buskar och perenner vilket kan mildra eventuell
negativ upplevelse av temperatur, sol/skugga och vind, se illustrationsplan, figur 20 ovan. P4
bostadsgarden planeras dessutom for sittplatser pa manga olika stillen och dirmed kommer
boenden oftast kunna hitta en plats med 6nskvird temperatur, sol, skugga och vind. Vid
vintersolstandet blir garden forhallandevis mork men mitt pa dagen finns ytor som blir solbelysta.
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Figur 21. Vardagjamning kl. 09.00 till vinster och kl. 15:00 till hoger. (Nyténs Arkitektkontor/Bonava, 2025)

Figur 22. Midsommat kl. 09.00 till vinster och kl. 15:00 till héger. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2025)

Mikroklimat
En 6versiktlig mikroklimatanalys har tagits fram. Den visar bland annat att strre delen av garden
ar bekvdm att sitta eller std pa ur ett vindperspektiv.

STANDING
STROLLING

WALKING

UNCOMFORTABLE

Figur 23. Vindkomfortanalys (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2025)
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Teknisk infrastruktur

For att forsorja den nya bebyggelsen krivs ny- och ombyggnation av den tekniska infrastrukturen
vilket beskrivs utfoérligare nedan.

Gator, trafik och parkering

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik redan idag med direkt nirhet till
flertalet busslinjer samt gangavstand till bade Saltsjobanan och Tvirbanan. Vid tunnelbanans
planerade 6ppnande ar 2030 kommer kollektivtrafikens tillginglighet 6ka avsevirt, fran en redan
god niva. Direkt s6der om planomradet gar det regionala cykelstraket som forbinder Stockholm
med Alta och direkt norr om planomradet gar ett huvudcykelstrak lings Jirlaleden som forbinder
Stockholm med Nackas centrala och 6stra delar. I 6vrigt finns flera gaingkopplingar mot vistra
Sickla och vidare 1 riktning mot Hammarby sjostad, samt strak mot Sickla strand. Norrgaende
trafikkopplingar saknas idag, bortsett frin en gingpassage med begrinsad tillginglighet genom
Sickla Galleria och vidare pa bro mot Alphyddan samt en ej tillgdnglighetsanpassad gangtunnel
under Saltsjobanan norr om planomradet.

Omradet kommer {6r biltrafik nds via tva anslutningar, i norr mot Jarlaleden och 1 6ster mot
Planiavigen, som kopplas samman genom en ny lokalgata som kommer ga genom omradet.
Lokalgatan planliggs som »GATA”. Lings lokalgatans norra del planeras infart till bostidernas
garage. Lokalgatan har genertsa gangbanor pa bédda sidor av gatan. Cykling bedéms, pa grund av
de laga trafikflodena, kunna ske i blandtrafik. Frin planomradet tillkommer dven en koppling till
Gillevigen i s6der genom tillskapandet av ett torg mellan den nya lokalgatan och Gillevagen.
Denna koppling kommer endast vara tillganglig f6r gaende och cyklister dé torget utformas med
bland annat plattliggning, stora planteringar med trid, buskar och perenner samt flera sittplatser.
Viister om planomradet forbittras den befintliga gang- och cykelkopplingen mellan Jérlaleden
och Gillevigen som ir en del av det strik som Nacka kommun benimner ”Vattenstraket” och
som planeras ga fran Svindersviken till Sickla strand.

En storre ombyggnad av Planiavigen och Jarlaleden planeras 1 direkt anslutning till planomradet.
Vigarna planeras fa bredare cykelbanor och gangbanor samt gatutrid och en mer stadsmassig
gestaltning. Cirkulationen och utformningen f6r motortrafiken planeras vara densamma som 1
dagsliget. Projektering av vigarna samordnas med detaljplanen f6r Sydvistra Plania. Det nya
bostadskvarteret dr beroende av att angoring for lokaler, sophimtning samt branduppstillning
kan tillskapas utmed Planiavigens vistra sida. Exakt placering av angoringen studeras vidare 1
angrinsade projekt som hanterar ombyggnaden av Planiavigen och Jirlaleden sé att avstind
mellan entréer och angéringen uppfyller gillande krav. Trafikverket dr vighallare f6r de delar av
Planiavigen och Jirlaleden som angriansar till planomradet (viag 260) och dialog pagar dven med
Trafikverket for att sidkerstilla att deras krav och riktlinjer f6ljs. Viganslutningarna till
planomradet hanteras i projektet Planiavigen/Jarlaleden. Nacka kommun och Trafikverket tog ar
2020 fram en atgardsvalsstudie for vig 260. Det 6vergripande syftet med atgardsvalsstudien var
att identifiera utformningsprinciper for vig 260 och klargora forutsittningarna for ett statligt
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vighallarskap 1 urbana strak. Detaljplanen mojliggor bebyggelse pa ett avstand om cirka 6 meter
fran Planiavigens vigkant och cirka 8 meter fran Jarlaledens vigkant.

SICKLA SKOLA

— L %
B GILLEVAGEN

Figur 24. Utklipp fran illustrationsplan. Garageinfart till bostadsparkering markeras med rdd triangel.
Torget blir en ny koppling mellan Gillevigen och den nya lokalgatan f6r gdende och cyklister. (Tyréns,
2025, reviderad 2026)

Parkering bostdder

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov f6r bostider ska foljas om inte en separat
utredning kan visa pa ett annat behov dn de som niamns i modellen. Modellen anger riktlinjer for
bade bil- och cykelparkering. Kommunens parkeringstal f6r bostdder dr dynamiska och flexibla
vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets ging, exempelvis om
forhallandet mellan stora och sma ligenheter f6randras. En avstimning av parkeringstal gors 1
bygglovsskedet.

Under planarbetet har en separat trafik- och parkeringsutredning (Tyréns, 2025-08-27) tagits fram
som bedémer att behovet for bilparkering for lagenheter med 1 rum och kok ar ldgre dn det som
nimns i kommunens berikningsmodell. Bedémningen, enligt utredningen, ar att
parkeringsbehovet for projektet med ambitiosa mobilitetsatgarder ar 0,20
parkeringsplatser/ldgenhet for ligenheter med 1 rum och kék jamfort med kommunens modell
som nimner 0,36 parkeringsplatser/ligenhet for smé ligenheter (1-2 rum och kok) och 0,62 for
stora ligenheter. Genomsnittligt f6r projektet innebdr det en minskning av parkeringsbehovet
frin 0,5 platser/ligenhet enligt kommunens modell, till 0,48. Bedémningen ér att det foreslagna
parkeringsbehovet f6r ligenheter med 1 rum och kok pa 0,2 platser/ligenhet dr limpligt f6r
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platsen. Parkeringen ryms i garage under den upphojda bostadsgarden. Behovet av
cykelparkeringar foljer kommunens riktlinjer.

Parkering idrott och skola

Framtagen trafik- och parkeringsutredning redovisar att behovet for idrottsverksamheten
(fotbollsplanerna och idrottshallen) dr 24 parkeringsplatser samt 5-7 angoringsplatser forutsatt att
triningstider anpassas sa att inte alla triningar vid bada fotbollsplanerna och idrottshallen borjar
och slutar samtidigt (om samtliga triningar borjar samtidigt bedoms behovet av angoringsplatser
till 8-11 platser).

Parkering till Sickla skola férvintas ske inom skolans fastighet med infart fran Gillevigen i soder.
For torskolan och skolan finns dven moijlighet till parkering vister om skolomradet bade f6r
limna/himta och for parkering.

Lings lokalgatan planeras parkeringsplatser for allmiant dandamal, cirka 10 platser. De 10 platserna
lings lokalgatan inom planomradet kommer kunna samnyttjas mellan skolan och
idrottsverksamheterna och anvindas som limna/himta nir skolan botjar och slutar f6r dagen
och direfter som parkering till idrottsverksamheterna under eftermiddagar och helger. Utanfor
planomradet planeras dven for cirka 8-10 parkeringsplatser lings med Planiavigen och vid
Gillevagen séder om planomradet finns cirka 1-2 angoringsplatser i anslutning till skolomradet.
Totala antalet parkeringsplatser dr dock mindre 4n det berdknade behovet f6r idrott och skola da
andra funktioner som torg, idrottsytor, friytor pa skolgirden och gronska har prioriterats, vilket
innebir att nya resvanemonster kommer att kravas. Pa grund av fotbollsplanernas
kollektivtrafiknira lige och kommunens maojlighet att styra behov och anvindande av
parkeringsplatser med hjilp av avgifts- och tidsreglering gors bedémningen att
parkeringssituationen dr acceptabel. Flertalet resor bedoms kunna goras till fots/med cykel. 1
niromradet finns aven ytterligare allmin parkering att nyttja samt mojlighet att gora
servicedrenden i anslutning till triningar och matcher. Se vidare under rubrikerna Konsekvenser av
antal parkeringsplatser samt _Avvagning mellan motstaende intressen 1 avsnittet Konsekvenser av detaljplanen
och dess genomforande.

Cykelparkering for idrottsindamal kan tillgodoses genom de cirka 24 cykelstill som planeras 1
anslutning till torget. Utéver detta kommer skolans cykelparkering kunna samnyttjas med
idrotten. Pa skolans fastighet finns plats for cirka 100 cyklar.

Trafik

Den mingd motortrafik som tillkommer till £6ljd av detaljplanens genomférande bedéms vara
citka 300 fordon/dag vilket 4r mycket lagt. Tillkommande trafik utgérs av nya bostider och en
tillkommande fotbollsplan, da bade skola och en fotbollsplan redan idag finns inom omradet.
Planomradet ansluter till Planiavigen och Jérlaleden som idag har trafikfléden pa cirka 8 000-10
000 fordon per dag vilket innebir att planomradet bidrar till en 6kning med cirka 3,0-4,0% pa
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kringliggande vignat. Genomférandet av detaljplanen bedéms déirmed inte paverka kringliggande
gator och korsningar pa ett negativt sitt.

Pa grund av projektets lage 1 nirhet till framtida tunnelbana samt till service och rekreation
torvintas stora delar av resorna f6r boende 1 de tillkommande bostiderna kunna ske utan bil.
Projektets lige gor dven att stor andel av 6vriga resor till omradet foérvintas kunna ske utan bil.
Till nirliggande service och handel kommer gangavstandet vara under 200 meter och till bussar
under 100 meter samt till tunnelbanan, Tvirbanan och Saltsjobanan cirka 400 meter.

Gatorna inom projektet dr dimensionerade for att ge goda méjligheter att skota driften aret runt.
Snordjning férvantas kunna ske effektivt da breda gangbanor och mobleringszoner lings med
angransande gator har gott om plats f6r sné under vinterhalvaret.

Teknisk forsorjning

Dagvattenledningar med utlopp i Jirlasjon finns 1 bade Jarlaleden och Planiavigen. Delar av
planomradet avvattnas sannolikt ytligt via dessa ledningar 1 dagsliget. F6r genomforandet av
detaljplanen krivs ny- och omfoérligegningar av flera olika ledningar. En ledning for fjarrvirme
som gar genom planomradet behover liggas om da den korsar den féreslagna kvartersmarken.
Fjarrvirmeledningen forliggs i den nya lokalgatan tillsammans med nya ledningar for el, fiber,
vatten, avlopp och dagvatten. Ett dagvattenmagasin planeras att byggas under den sydostra
fotbollsplanen. Skolomradet i vister och befintlig idrottshall ansluter till det nya nitet for
dagvatten.

Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar f6r dagvatten, spillvatten och dricksvatten
kan forlaggas inom Trafikverkets vigomrade i Planiavagen. Ledningarna kommer tillhéra Nacka
vatten och avfall AB samt kommunen. For att kunna ansluta bostadskvarteret till spillvattennitet
kravs utbyggnad av spillvattennitet med en ny spillvattenpumpstation. Pumpstationen foreslas
placeras pa kommunigd mark cirka 100 meter 6ster om korsningen Jarlaleden/Planiavigen vid
Jatlasjon. Utbyggnaden av pumpstationen hanteras i angrinsade projekt Planiavigen/Jitlaleden
och genomforandebeslut f6r det projektet ska fattas samtidigt som detaljplanen f6r Sydvistra
Plania antas.

Norr om befintlig idrottshall regleras ett omrade for transformatorstation for att tillgodose
framtida behov av elf6rsorjning. Inom omradet regleras en storsta byggnadsarea om 20
kvadratmeter, ey samt bestimmelse om hogsta nockhéjd pa 3,0 meter.

Hantering av bostidernas matavfall och restavfall féreslas ske genom sopkirl i tva miljérum. Alla
boende kan na miljorummen inom riktvardet pa 50 meter. Miljérummen nas utvindigt alternativt
via garage. Insamling av grovavfall kan, vid behov, hanteras genom uppstillning av container pa
fastigheten. Verksamhetslokaler planeras i entrévaning. Vid behov finns det mojlighet att uppfora
ett separat miljorum for verksamheterna. Se avfallsutredning (Sweco, 2025-04-25) £6r mer
detaljerad information om miljorummen och planerade fraktioner. Angoring till det Gstra
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miljorummet planeras ske via angoringsplats vid Planiavigen. Till det vastra miljorummet, vid
lokalgatan, sker uppstillning pa lokalgatan.

e AVSTAND MILIGRUN BOSTAQ
o e AVSTAND MILIGRUM LOKAL
ANGORINGPLATS ’

[ sranouepSTALLNNGSPLATS N\, N ——

Figur 25. Uppskattat avstand fran entréer till miljorum. Avstand bostéider (blatt) och verksamhetslokaler
(gront). I bild visas dven planerade angdrings- och branduppstillningsplatser. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2025)

Storningar och risker

Vid brand foreslds utrymning ske med hjilp av stegbil, férutom mot delar av Planiavigen dir tva
av de tre planerade trapphusen utférs som Tr2-trapphus. For uppstillningsplatser f6r stegbil, se
figur 25.

Inom planomradet har det funnits ett skyddsrum som ska ersittas. Ett skyddsrum foreslds under
garden 1 ett av cykelrummen och kan iordningsstillas inom 48 timmar. Skyddsrummet rymmer
112 skyddsplatser.

Lokaler for verksamheter, sisom restauranger, riskerar att medfora buller eller annan oldgenhet,
till exempel kraftig lukt av matos, annan lukt eller buller fran gaster eller fran fordon vid
leveranser. Lokaler med sidana verksamheter behéver anpassas sirskilt for att inte orsaka
oliagenhet 1 nirliggande bostider.

Ovriga stérningar och risker beskrivs utforligare nedan.
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Ljusfororeningar

Ny bebyggelse innebir att mer belysning tillférs omridet. Det dr framfor allt mot tradmiljon 1
vaster som ljusanordningarna riskerar att fa storst inverkan pa omgivningen och dir sirskild
hinsyn behéver tas vid utformningen av dessa. Aven inom andra delar av planomradet finns
behov av att rikta och skdrma av belysningen for att minska storningarna f6r de skyddade arter
som finns 1 niromrade samt for att minska paverkan pa boende 1 befintliga och tillkommande
bostader. Detaljplanen har utformats med bestimmelser for kvartersmark som syftar till att
ljusanordningar inom kvartersmarken ska utformas med hansyn till det angrinsade parkomradet i
vister, den sarskilt virdefulla eken pa torgytan och trid pa skolgarden och de skyddade arter som
finns dar, samt med hansyn till nirboende. Foljande bestimmelser regleras pa plankartan,
bestimmelsen 14> giller inom hela skolomradet samt pa de tva fotbollsplanerna, bestimmelsen
?fi5” giller pa de tva fotbollsplanerna. Bestimmelsen utan beteckning giller inom all
kvartersmark i planomradet. Formuleringen "PARK” i bestimmelserna avser parkomraden bade
inom och utanfér planomradet:

Ljusanordningar utombus far inte riktas mot PARK, ni-markerat omride, tridi-markerat omride eller

uppiit.

fia Ljusanordningar utombus i direkt anslutning 1/l PARK eller tréidi-markerat omride samt inom
eller i direkt anslutning till ni-markerat omrade ska skdrmas av.

fis Ljusanordningar utombus ska skérmas av mot bostider.

Bestimmelserna innebar bland annat att belysningen inom kvartersmark over lag ska planeras pa
ett sadant satt att miangden ljusféroreningar minimeras. Armaturer far inte utformas med
uppatriktat ljus (ovanfér horisontalplanet). Armaturer med varmare ljusfirg ér att foredra. I direkt
anslutning till PARK, samt inom eller i direkt anslutning till n;-markerade omraden ska ljuset
skdrmas av s att spilljus minimeras mot trad och si att endast det som behéver belysas av
tillgdnglighets- och trygghetsskal blir belyst. Det kan till exempel méjliggéras med mekanisk
avskarmning och asymmetriskt riktat ljus.

Vidare rekommenderas att narvarostyrd belysning anvands nattetid vid exempelvis entréer intill
PARK f6r att undvika att belysningen ar tind nir entrén inte anvands. Eftersom del av syftet dr
att minska paverkan pa nattaktiva arter, framfor allt fladdermoss i detta fall, sa dr behovet av att
minimera ljusféroreningarna viktigast under arternas aktiva period — mellan april och oktober.
Behovet att styra belysningen med hinsyn till boende giller dock aret runt och giller
ljusanordningar vid fotbollsplanerna.

For fotbollsplanerna dr anpassning av belysningen sarskilt viktig vid den nordvastra
fotbollsplanen da den ligger i anslutning till den tridmilj6 som ar av storst betydelse for
fladdermdss. Spilljus frin den nordvistra fotbollsplanen fir inte spridas i syd/sydvistlig riktning.
Aven befintliga bostider ligger sydvist om den nordvistra fotbollsplanen och ocksa av den
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anledningen dr det viktigt att ljusanordningar pa den nordvistra fotbollsplanen anpassas for att
inte orsaka storningar.

For den sydostra fotbollsplanen dr det viktigt att i moéjligaste man undvika att spilljus sprids till
parkomradet beliget syd/sydost om fotbollsplanen. Detta da parkomridet innehéller gamla trid
som ir viktiga for fladdermdss och andra nattaktiva arter. Gillande bostdder ska belysningen frin
bada fotbollsplanerna anpassas sa att spilljus som triffar befintliga och tillkommande bostider
ligger under riktvirden i stadsmiljé (CIE 150:2017). Belysning pa fotbollsplanerna ska vara slickta
nir de inte anviands och slickas helt nattetid.

For skolomradet dr det sirskilt viktigt att belysningen anpassas sa att spilljus i mojligaste man inte
nar parkomradet vaster om planomradet. Anpassning av belysning behéver dven ske sa att trad
inom n;-markerade omraden pa skolgarden i méjligaste mén inte triffas av spilljus fran
ljusanordningar.

For bostadskvarteret handlar anpassningen framfor allt om att belysning utomhus inte far riktas
uppat for att inte stora nattaktiva arter.

Aven inom allmin plats 4r anpassning av belysning viktig att studera fér att minimera paverkan
pa nattaktiva arter och nirboende. Belysning inom lokalgata, torg och park behover anpassas
genom att begrinsa ljusfororeningar som férsamrar livsforutsattningarna for nattaktiva arter samt
begrinsa stérande belysning sasom spilljus och blindning som paverkar minniskors hilsa och
vilbefinnande negativt.

Kommunens belysningsingenjor samt ekolog kan med férdel konsulteras for att sikerstalla att
ljusanordningarna utformas med hinsyn till de skyddade arterna. Kommunens Teknisk handbok
med tillhérande Riktlinjer f6r utomhusbelysning ska tillimpas. Riktlinjerna géller saval under
byggtiden som nir omradet ar fardigbyget.

Buller

Bullerstorningar forekommer fran fotbollsplanerna, vigtrafik och verksamheter.

Buller fran fotbollsplanerna

Enligt Boverkets vigledning for idrottsbuller innebir avstaind pa mindre an 100 meter till
bostader att atgirder mot buller kan behévas. I forsta hand ska utformningen av bebyggelsen och
placering av fotbollsplaner anpassas for att undvika bullerstorningar. Om bostider planeras inom
mindre an 25 meter fran en idrottsplan krivs ofta en kombination av olika dtgirder, inklusive
anpassning av bebyggelsen. De frimsta anledningarna till upplevda stérningar orsakas av
anldggningens minskliga nyttjande, bade organiserad idrottsverksamhet och spontana aktiviteter
samt publik som alstrar buller. Det kortaste avstaindet mellan den sydéstra fotbollsplanen och
planerade nya bostader dr 19 meter (mitt mellan byggnadens fasad och anvindningsgrins for
idrottsindamal). Avstandet mellan den nordvistra fotbollsplanen och planerade nya bostider ar
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cirka 50-70 meter. Detaljplanen innebar risk for storningar fran aktiviteter pa och i anslutning till
fotbollsplanerna, framfor allt vid den sydostra fotbollsplanen. Bullerskdrmar 1 direkt anslutning
till fotbollsplaner har generellt liten effekt eftersom fotbollsplaner dr sa stora att bullerkallan
under den storsta delen av tiden befinner sig langt fran skirmen. Dessutom befinner sig
mottagaren, utom i ligenheter pa markplan, hégt 6ver planen, varfor avskirmning inte ger nagon
mirkbar effekt. Andra 16sningar har darfér bedomts vara mer effektiva.

Detaljplanen sakerstiller att ny bebyggelse inom 25 meter fran den sydostra fotbollsplanen ges
mojlighet till atgarder for att mildra paverkan fran idrottsbullret. Ligenheterna i den sédra delen
av bostadskvarteret bor i méjligaste méan vara genomgaende med tillgang till en ljudddmpad sida.
I den sodra lamellen kommer ligenheter i entrévaningen vara enkelsidiga mot soder da den
upphojda girden med parkeringsgarage i bakkant av entrévaningen oméjligeér genomgaende
ligenheter. Pa 6vriga vaningsplan medges ett fatal enkelsidiga ligenheter mot séder med hinsyn
till att mojliggbra en variation av lagenhetsstorlekar. Detaljplanen sakerstiller att det maximalt blir
tva enkelsidiga ligenheter per vaningsplan bortsett fran entrévaningen dar enkelsidiga ligenheter
medges (my). For att sikerstilla en god ljudmilj6 i dessa enkelsidiga ligenheter reglerar
detaljplanen att ligenheterna ska ges en delvis inglasad balkong (minst 75%) med ljudabsorbenter
alternativt att uteplats ska forses med motsvarande bullerskydd (ms). Balkonger och uteplatser
bér utformas sa att minst ett fonster i samtliga boningsrum skyddas, detta for att méjliggora
vidring utan att beh6va gora for stora avkall pa ljudmiljon. Detaljplanen reglerar dock bara att
hilften av boningsrummen ska skyddas. Bestimmelsen ”ms” giller dven inom gardsytan for att
sikerstalla ljudmiljon i eventuella ligenheter mot nya lokalgatan i entrévaningen under garden.
Bestimmelsen innebir inte att balkonger som kragar ut 6ver garden behover glasas in. For den
Ostra delen av kvarteret tillats inte enkelsidiga ligenheter mot s6der, vidare regleras att bostad
med fasad mot soder ska ges delvis inglasad balkong (minst 75%) med ljudabsorbenter,
alternativt att uteplats ska férses med motsvarande bullerskydd (mg). Bullerskydd vid uteplatser
beho6ver vara helt tita (exempelvis plank eller glasskidrm) samt vara tillrackligt hoga for att skdrma
bade uteplats och fonster/fasad. Placering av 6ppningar i bullerskydd samt balkonginglasningar
maste viljas med omsorg sa att ljudintraing begrinsas. Gemensamma uteplatser planeras dven pa
kvarterets bullerskyddade innergard.

Avstandet mellan gaveln pa bostadskvarterets vastra lamell och den sydéstra fotbollsplanen blir
cirka 30 meter. Samtliga bostider med fasad mot den bullerutsatta gaveln kommer att fa fonster
aven mot mer bullerskyddad fasad, antingen mot innergarden eller mot idrottshallen. Av dessa
bostiader bedoms ett fatal ha behov av bullerskydd till f6ljd av att de ér utsatta for idrottsbuller
fran bada fotbollsplanerna. Detaljplanen reglerar att bostad med fasad som endast vetter mot
soder och vister, fran vaning 4 (entrévaning ar lika med vaning 1) och uppit, ska ges bullerskydd
med anledning av idrottsbuller (m7). Bestimmelsen omfattar hornlagenheter 1 sydvistra hornet.
Bullerskydd i form av ljuddimpande vidringsfonster, vilket foreslas i bullerutredningen (Szructor,
2026-01-30a), bedoms vara en fullgod 16sning pa grund av det langa avstandet till den nordvistra
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fotbollsplanen (cirka 70 meter). Enkelsidiga ligenheter mot soder tillits inte f6r nagot
vaningsplan.

Pa bostadsgarden mojliggors att genomsiktlig bullerskirm far uppforas utover angiven nockhéjd
(my). Detta for att mojliggora att bullerskiarm vid behov kan uppféras for att skirma av buller
fran idrottsplatsen, exempelvis i det mindre slippet i sydostra delen av garden. Bestimmelsen
reglerar att sadant bullerskydd ska vara genomsiktligt for att sikerstilla ljusférhallandena pa
garden.

Fasader, fonster och friskluftséppningar maste dimensioneras med hinsyn till idrottbullret sa att
Folkhilsomyndighetens riktvirden for ljudniva inomhus klaras. Om méjligt bér minst ljudklass B
efterstrivas, sirskilt i bostdder enkelsidiga mot fotbollsplanen. Nattetid bor ingen verksamhet
tillitas pa planen. Under den morkare arstiden kan det hindras genom att belysningen ar slickt
nattetid.

Féljande planbestimmelse tillimpas i detaljplanen:

my Genomsiktlig bullerskdrm fir uppforas utover angiven nockhijd.

my Hagst tva bostider per vaningsplan fir planeras enkelsidiga mot sider. Ovriga bostider ska
planeras med minst hilften av boningsrummen vinda mot norr. I entrévaning far bostider
planeras enkelsidiga mot soder.

ms Enfkelsidig bostad mot soder ska ges bullerskyddad balkong eller uteplats med anledning av
idrottsbuller. Balkong/ nteplats ska placeras sa att minst halften av boningsrummen
bullerskyddas. Balkong ska forses med minst 75% inglasning samt ljudabsorberande material i
balkongtatk.

mg Bostad med fasad som vetter mot soder ska ges bullerskyddad balkong eller uteplats med
anledning av idrottsbuller. Balkong ska forses med minst 75% inglasning samt ljudabsorberande
material i balkongtak. Enkelsidiga ligenheter mot sider tillits ¢.

my Bostad med fasad som endast vetter mot sider och véster, fran vaning 4 och uppat, ska ges
bullerskydd med anledning av idrottsbuller. Enkelsidiga ligenheter mot soder tillats ¢.

Det finns en risk att idrottsverksamheten kan ge upphov till viss oldgenhet f6r boende 1 befintliga
bostader. I befintliga bostider saknas méjlighet att anpassa byggnadens form, lige och
planlésning for att pa sa sitt minska storningsgraden. I forsta hand bor bullret begrinsas vid
killan, exempelvis med begrinsning av 6ppettider, laimplig placering av entréer till
fotbollsplanerna, atgarder for att minska strukturella ljud etcetera. Generellt galler att yngre
spelare ger ligre ljudnivaer dn ungdomar och vuxna samt att trining later mindre an matchspel.
Idrottsutovare kan ocksa behéva visa hinsyn till sin omgivning.

Avstiandet fran den nordvistra fotbollsplanen till narmsta befintliga bostadshus lings Atlasvigen
blir cirka 45 meter (matt fran fasad till anvindningsgrans for idrottsindamal). Om avstandet 1
stillet mits mellan narmaste bostads fasad och den planerande fotbollsplanens lige blir avstandet
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drygt 60 meter (sidoytan vister om fotbollsplanen da ej inridknad, se illustrationsplan figur 4).
Bada fotbollsplanerna kommer vara storleksmissigt anpassade fér barn- och
ungdomsverksamhet (upp till 12 ar). Det planeras inte for liktare eller hogtalaranlaggningar. Det
planeras f6r nylonnit pa staketet runt fotbollsplanerna vilket effektivt minskar ljudet fran bollar
som triffar staketet. Sammantaget innebar dessa forutsittningar att avstandet mellan den
nordvistra fotbollsplanen och nidrmaste bostad (cirka 45 meter) bedéms vara tillrdckligt for att
inte riskera betydande oligenhet f6r de boende. Nir det handlar om att skydda ligre bebyggelse,
sa som villor, kan dven fysiska barridrer runt en idrottsplats ge effekt. I detta fall, med héga hus
pa en hojd, ar fysiska barridrer verkningslost.

Avstandet fran den sydostra fotbollsplanen till befintliga bostader utmed Gillevagen blir cirka 30
meter (mitt frin fasad till anvindningsgrins for idrottsindamal). Idag dr avstindet mellan
befintlig fotbollsplan och de nidrmaste bostiderna lings Gillevagen cirka 60—70 meter. Radhusen
och villorna direkt séder om den sydostra fotbollsplanen dr genomgaende, med flera rum vinda
bort fran fotbollsplanen. Uteplatser och primara ytor for utevistelse ligger soder om byggnaderna,
vil skirmade fran fotbollsplanen. Byggnaderna utsitts dven for trafikbuller fran samma hall som
idrottsbullret. Ett narliggande flerbostadshus (Sickladn 276:1) har uppforts efter en detaljplan
som vann laga kraft 2017. Denna byggnad paverkas av trafikbuller fran samma hall som
idrottsbullret och borde dirmed vara bulleranpassad for att klara riktvirden avseende ljudniva
inomhus. Baserat pa bygglovsritningar ir alla ligenheter, utom en liten etta, genomgaende med
flera rum vinda bort frin fotbollsplanen. Samtliga uteplatser och balkonger ar placerade pa
innergarden som ligger vil skyddad fran idrottsbullret. Da bostiderna har tillgang till tyst sida och
tysta uteplatser samt da fotbollsplanen kommer vara storleksmissigt anpassade for yngre spelare
och nylonnit placeras pa staket bedémer kommunen att anldggandet av fotbollsplanen inte
kommer innebira en betydande oligenhet f6r de boende. Kommunens bedomning ir att det inte
ir motiverat att uppfora nagot fysiskt bullerskydd vid den sydostra fotbollsplanen. Detta da
ber6rda bostader har tillgang till en bullerskyddad sida och att samtliga uteplatser dr vinda bort
fran fotbollsplanen. Detaljplanen hindrar dock inte att bullerplank kan uppféras.

Sammantaget ir kommunens bedémning att detaljplanens utformning och placering av
fotbollsplanerna ger forutsittningar for att fotbollsverksamheten kan bedrivas utan att betydande
oliagenhet uppstir f6r nya och befintliga boende kring fotbollsplanerna.

Buller fran vagtrafik

Planomradet paverkas primart av vigtrafikbuller fran Jarlaleden och Planiavigen. Spartrafikbuller
fran Saltsjobanan har viss inverkan pa den ekvivalenta ljudnivan vid de 6versta vaningarna i den
norra delen av bostadskvarteret. Aven buller fran tekniska installationer pa befintliga byggnader
(verksamhetsbuller) paverkar primirt dessa delar av bostadskvarteret. Bullernivin pa skolomradet
styrs av vigtrafikbuller fran Jérlaleden och Gillevagen.
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Bedoémningen av trafikbullersituationen utgar fran ett framtida lige ar 2040 med prognosticerade
trafikmangder pd omgivande vigar och spar. Enligt framtagen bullerutredning (S#uetor, 2026-01-
30a) beriknas den ekvivalenta ljudnivan vid bostadskvarteret till som hogst 65 dBA vid fasader
mot Jirlaleden och Planiavigen, se figur 26. Vid 6vriga fasader berdknas den ekvivalenta
ljudnivéan bli 60 dBA eller ligre utom vid det sydostra respektive nordvistra hornet, dir den
ekvivalenta ljudnivan beriknas till 61 dBA vid nagra av vaningarna. Vid fasader mot innergarden
beridknas den ekvivalenta ljudnivan bli vil under 55 dBA.

Avseende maximal ljudniva blir vigtrafiken dimensionerande for samtliga vaningsplan.
Dimensionerande maximal ljudniva nattetid beriknas till som hogst 81 dBA, se figur 27, vilket
innebir att den ekvivalenta ljudnivan generellt blir styrande vid val av fénster och fasad. Med ritt
val av fonster och fasad kommer riktvirden avseende ljudniva inomhus att kunna innehallas. De
hoga ljudnivaerna vid fasader mot Jarlaleden och Planiavigen kommer dock att innebdra en
begrinsning for vilka byggmetoder som kan anvindas. Aven fonsterstorlekar och fénstertyper
kan beh6va anpassas till bullersituationen. For att sikerstilla en god inomhusmiljé kridvs hog
ljudisolering aven i de ligsta frekvenserna. En ldgre ljudniva 4n vad som anges i Boverkets
byggregler bor efterstrivas avseende ljudniva fran yttre bullerkillor fér att kompensera for det
bullerutsatta liget.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

=70
65 - 70

- . p‘l

-

Figur 26. Beriknad ekvivalent ljudniva fran vig- och spartrafik, prognosar 2040. (Structor, 2026-01-30a)
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Figur 27. Beriknad maximal ljudniva nattetid, vig- och spartrafik ar 2040. (Structor, 2026-01-30a)

Samtliga ligenheter uppfyller Trafikbullerférordningens (Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader) riktvirden. Samtliga mindre bostider (< 35 m?®) klarar riktvirdet for
dygnsekvivalent ljudniva p4 65 dBA. For ett antal storre bostider (> 35 m?) klaras inte riktvirdet
tor dygnsekvivalent ljudniva pa 60 dBA, men f6r alla dessa ligenheter har minst halften av
bostadsrummen tillgang till en tyst sida. Tyst sida avser hel fasadsida dir trafikbullernivaerna inte
overskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva. Den tysta sidan ska vara tydligt vind bort fran
bullerkillan. I aktuellt fall innebir detta att enbart fasader mot innergarden kan anvindas som tyst
sida.
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Figur 28. Plan 4, normalplan. Samtliga ligenheter klarar Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnaders riktvirden, antingen genom att minst hilften av bostadsrummen 4r orienterade mot en
ljudddmpad sida (gulmarkerade ligenheter), eller genom att hogst 60/65 dBA dygnsekvivalent ljudniva
beriknas (gronmarkerade ligenheter). Principen 4r samma pa resterande vaningsplan.

(Structor, 2026-01-30a)

Riktvirden for ljudniva pa uteplats beriknas innehallas for samtliga uteplatser och balkonger
vinda mot innergarden, samt pa hela gardsytan, se figur 29. Gemensamma uteplatser kommer att
anldggas pa innergarden.



Planbeskrivning Sydvastra Plania 56(102)
ANTAGANDEHANDLING

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA Maximal ljudniva i dBA
>70 > 85
85-70 80-85
60 -65 75-80
55-80 70-75
50 -55 85-70
<= 50 <= g5

Figur 29. Dygnsekvivalent och maximal ljudniva dag- och kvillstid fran trafik ar 2040. 1,5 meter 6ver mark.
(Structor, 2026-01-30a)

Detaljplanen anger féljande bestimmelser:
m  Bostider ska utformas avseende trafikbuller sa att:
- 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢f dverskrids. Ddr sd inte dr
mijligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad ha hiogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
Sfasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kL. 22.00-06.00 (frifiltsvirden).
- bostider upp till 35 nf’ far higst 65 dBA ekvivalent ljndnivi vid fasad (frifiltsvirden).

- ludnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostéder inte dverskrider 50 dBA ekvivalent [judniva.

Buller har beriknats for skolgarden respektive forskolegarden. Skolbyggnadernas placering
skyddar stora delar av skolgarden fran det buller som genereras av Jarlaleden. Bullernivan lings
skolgirdens/forskolegirdens sodra sida dr ligre da trafiken pa Gillevigen ar betydligt glesare.
Topografin, med en brant sluttning ner mot Gillevdgen, ger ocksa en viss skirmning av bullret. I
Naturvardsverkets vigledning om buller pa skolgardar anges att ljudnivéin ska vara ligre 4n 50
dBA ekvivalent ljudniva (dygn) pa minst 50% av ytan, med fokus pa de delar av skolgarden dir
barnen befinner sig mest. Riktvirdet 55 dBA ska inte 6verskridas pa nagra delar av skolgarden.
Beriknade ljudnivder visar att dessa riktvirden klaras for skolgarden. Pa forskolegiarden beriknas
dock hogst 50 dBA pa nigot mindre dn 50% av férskolegarden, vilket medfor att atgirder krivs
for att riktvirdena ska klaras. Pa férskolegarden har en bullerdimpande avskdrmning med
bullerskyddsskidrm med en h6éjd av minst 1,8 meter pa del av ytan som vetter mot Gillevigen
uppforts. Med bullerskirmen utmed Gillesvigen uppfylls Naturvardsverkets riktvirden.
Sammantaget bedéms en god ljudmilj6 uppnas pa skolgard och forskolegard.



Planbeskrivning Sydvastra Plania 57(102)
ANTAGANDEHANDLING

Bullersskyddskdrmen regleras pa plankartan med planbestimmelse ”ms”:

mg: Bullerskdrm med en ligsta hijd om 1,8 meter ska finnas lings med egenskapsgrinsen i vister,
soder och dster.

Ekvivalent ljudniva i dBA

65-70
60 - 65 N

55 - 60
50-455
45 -50
<=45

2040. (Structor, 2026-01-302)

Ekvivalent ljudniva i dBA

=70
65 - 70
60 - 65

55 -60
50 -55
45 - 50

Figur 31. Beriknad dygnsekvivalent ljudniva vid planerad yta fér utevila pa forskolegard visar effekten av
bullerskyddsskirm mot Gillevigen. (Structor, 2026-01-30a)

Buller fran verksamheter
I omgivningen, utanfor planomradet, finns verksamhetsbullerkillor. Det dr teknisk utrustning for
ventilation och kyla pa befintliga byggnader: Magasinet norr om planomradet och Jensens skola
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dster om planomradet. Aven idrottshallen har undersékts men dir identifierades inga
bulleralstrande installationer. I PM Farslag #ill atgarder pa Magasinets bullerkdllor (Structor, 2026-01-
30b) redovisas en inventering och inmitning av verksamhetsbullerkillorna. Matningarna gjordes i
bérjan av juli 2025, samt i december 2025. Installationerna pd Jensens skola (killa 1-2) berdknas
innehalla Boverkets riktvirden och paverkar dirmed varken bostidernas eller skolgardens
utformning. Bullerkillorna pa Magasinet anges vara i drift dygnet runt, bortsett fran killa 5 som
inte 4r drift nattetid. I PM:et redovisas tre berdkningsfall; A, B och C, dir resultatet fran bérjan av
juli bendmns som Berikningsfall A, och presenteras som virsta scenario. Verksamhetsbuller fran
Magasinet (killa 3-10) i Beridkningsfall A beriknas dag/kvill som hogst till 51 dBA ekvivalent
ljudniva vid nidrmst planerade bostadsfasad (figur 32). Eftersom det rér sig om fliktbuller
tillimpas Boverkets skirpta riktvirden pa 45 dBA dag- och kvillstid samt 40 dBA nattetid. Dessa
riktvarden Overskrids om atgirder inte vidtas.

Ekvivalent ljudniva i dBA

Figur 32. Ekvivalent ljudniva fran bullerkillor pa Magasinet och Jensens skola. Berikningsfall A: Utan
atgirder dag/kvill till vinster och natt till hoger. For dag/kvill beriknas som hogst 51 dBA ekvivalent
ljudniva vid planerad bostadsfasad. Under natten beriknas som hogst 50 dBA. (Structor, 2026-01-30b)

Ett atgardsforslag for verksamhetsbullret fran tekniska utrustning pa Magasinets tak har tagits
fram for att Boverkets riktvirden enligt ovan ska klaras for tillkommande bostider (figur 33),
(Structor 2026-07-30b). Berdkningarna visar att riktvirdena kan klaras om berdrda kylmedelskylare
(killa 6-8) och kylaggregat (killa 3-4) begrinsas till en ljudeffektniva om hogst 75 dBA, och att en
franluftsflakt (killa 5) begrinsas till en ljudeffektniva om hogst 87 dBA. Detta kan enligt
utredningen uppnis genom maskinbyte, justering eller service. Det kan dven bli aktuellt med lokal
avskirmning/inbyggnad av enstaka ljudkallor. Att dtgirder ska vidtas kommer att regleras i avtal
mellan Nacka kommun och dgaren till Magasinet. Detaljplanen reglerar f6r bostadskvarteret att
startbesked inte far ges for bostider forrin atgirder avseende verksamhetsbuller har vidtagits pa
byggnaden pa fastigheten Sickladn 83:54 (Magasinet) for att klara riktvirdena.

ay Starthesked far inte ges for bostéder forrin datgdrder avseende verksambetsbuller har vidtagits pa
byggnaden pa fastigheten Sicklain 83:54
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Ekvivalent ljudniva i dBA

Figur 33. Ekvivalent ljudniva fran bullerkillor pa Magasinet och Jensens skola med atgirder. Till vinster
redovisas Ekvivalent ljudniva dag/kvill och till héger redovisas Ekvivalent ljudniva nattetid. Till vinster
har killa 6-8 bytts ut till nya tystare maskiner (ljudeffektniva hogst 75 dBA), killa 3-4 har dampats till
motsvarande ljudnivaer i tekniskt datablad, antingen genom att de servats eller genom att de bytts ut till
nya tystare maskiner och killa 5 har dimpats med 2 dBA. Till héger har motsvarande atgirder som i
vinstra bilden gjorts pa killa 3-4 samt killa 6-8, killa 5 4r avstingd nattetid. (Structor, 2026-01-30b)

Buller under byggtid

Under byggskedet vintas grundliggning behova utféras med palning som dr ett mycket bullrigt
arbetsmoment. Atgirder maste vidtas for att hantera detta och 6vriga bullrande arbetsmoment
under byggskedet. Det kan till exempel vara val av arbetsmetod, bullerskyddskidrmar, information
till berérda och tidsbegrinsning. Se vidare under rubriken Sarskild héinsyn under bygenadstiden i
avsnittet Sa genomfors planen.

Vibrationer

Det finns risk for att komfortstérande vibrationer 6ver riktvirdena kan upptrida i byggnaderna
vid passage av tung trafik. FOr att motverka risken for detta foreslas att den nya bebyggelsen palas
(WSP, 2024-09-26b). Detaljplanen reglerar f6ljande f6r nytt bostadskvarter:

my Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme for somn och vila ska grundliggas och utformas sa
att komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ¢ dverskrider 0.4 mm/ s frin fordonsrirelse.

Framtida luftkvalité

En luftutredning har gjorts 6ver omradet (WSP, 2025-07-04). Denna utredning redovisar
spridningsberakningar for trafikemissioner for de befintliga miljokvalitetsnormerna, kommande
milj6kvalitetsnormer f6r 2030 och miljékvalitetsmalet. Omrédets luftkvalitet paverkas frimst av
trafiken fran Jérlaleden och Planiavigen.

Miljokvalitetsnormen for halter av kvivedioxid, NO,, 1 utomhusluften bestar av tre olika
normvirden (dr, dygn och timme) definierade i luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid, NOy, klaras vid utbyggnad av planomridet med prognos
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ar 2030 1 och med att alla tre normvirdena klaras. De hogsta halterna av kvavedioxid, NO»,
torekommer invid den nya bebyggelsens fasader mot Jarlaleden och Planiavigen.
Dygnsmedelvirdet av NO,, som ir svarast att klara, uppgar i gatunivan dar till 20-30 pg/m?
(mikrogram per kubikmeter), vilket kan jimforas med normvirdet 60 pg/m?. I stérre delen av
planomradet pa skolgarden och fotbollsplanerna dr dygnsmedelvirdet f6r NO,-halterna 15-20
pg/m? dr 2030.

Miljokvalitetsnormen for halter av partiklar, PM10, i utomhusluften bestar av tvé olika
normvirden (ar och dygn) definierade 1 luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, klaras vid utbygegnad av planomradet med prognos ar
2030 i och med att bada normvirdena klaras. Aven for partiklar, PM10, forekommer de hégsta
halterna invid den nya bebyggelsens fasader lings Jirlaleden och Planiavigen. Dygnsmedelvirdet
av PM10, som dr svarast att klara, uppgar i gatunivan dar till 18-30 pg/m? (mikrogram per
kubikmeter), vilket kan jaimféras med normvirdet 50 pg/m?. I storre delen av planomridet pa
skolgirden och fotbollsplanerna dr dygnsmedelvirdet f6r PM10-halterna 15-18 pg/m? ar 2030.

PM10 90-percentil dygn
(pg/m®) 1,5 meter ovan mark N
— ]

9<.<:12

12< <=15
15< <=18
18« <=20
20< | <=25
25 < I <= 30
30< <=35

35< <=40 r
40 < <=50
50 <

Signs and symbols

Road axis

- Befintiiga byggnader

- Framtida byggnader
&

Figur 34. Beriknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (pg/m?) f6r utbyggnadsalternativet ar 2030.
Halterna giller 1,5 meter ovan gatunivan (WSP, 2025).12

Resultaten av spridningsberikningarna for trafikemissioner i anslutning till planomradet visar att
bade befintliga miljokvalitetsnormer, miljokvalitetsnormerna £f6r 2030 och miljokvalitetsmalet
Frisk luft klaras vid fasaden till den planerade bebyggelsen, skolomradet och fotbollsplanerna pa
1,5 meters hojd, for bade kvivedioxid och PM10. Darmed klaras de sannolika lagkraven som
kommer gilla fran 2030 samt dven Naturvardsverkets rekommendationer for lokaler dir barn
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vistas. Berakningar har dven gjorts vid fasaden pa 3—4 meters hojd. Dessa beridkningar visar att
halterna dr marginellt ligre 4an halterna vid 1,5 meters berikningshéjd.

Detaljplanen bedoms vara forenligt med miljokvalitetsnormerna for luft. Innergarden 1 planerat
bostadskvarter bedéms vara skyddad fran direkta luftféroreningar fran trafik, den bildar en mur
mot de mest trafikerade vigarna. Ur hilsoperspektiv beh6vs dock en planbestimmelse som
reglerar placering av friskluftsintagen till ligenheterna. En planbestimmelse bs” reglerar att
friskluftsintagen ska vara vinda bort fran Jirlaleden och Planiavigen men att placering pa tak kan
accepteras.

b; Ventilationen ska utforas si att friskiufisintag dr vanda bort fran Jarlaleden och Planiavigen.
Placering pa tak kan accepteras.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta utgérs de ytliga jordlagren inom de laglinta, centrala delarna av
omradet av fyllnadsjord som vilar pa postglacial lera. I omradets sédra och vistra delar
férekommer dven morin direkt pa berg.

Jordlagerfoljden bestar generellt av 1,4-8,8 meter fyllning ovanpa lera. Lerans maktighet varierar
mellan 0 och 7 meter. Under leran finns friktionsjord, 1 huvudsak sand- eller grusmorin, med ett
djup om 0,5-5,5 meter. Direfter f6ljer berg. Bergnivin ligger mellan cirka 3—18 meter under
markytan, med de storsta djupen i nordvistra delen av omradet.

Fyllningen har varierande sammansittning och innehaller bland annat sten, grus, silt, lera samt
rester av byggmaterial. Leran ar siltig och delvis gyttjig, med inslag av sand. Marken inom
omradet bedéms i sin helhet som méjlig att bebygga.

Enligt SGU:s underlag bestar marken av jordarter med medelhég till hog genomslapplighet. Det
torekommer finkorniga jordarter, men forutsittningarna for kvicklera bedéms som begrinsade.
Nigra indikationer pa kvicklera har inte noterats, men fragan bor sikerstillas i fortsatt utredning
under projekteringsskedet.

Topografin inom omradet dr huvudsakligen flack. Nagra globala stabilitetsproblem har inte
identifierats. Lokal stabilitet f6r mindre glidytor f6r VA-schakter och liknande ska hanteras i
detaljprojekteringsskedet. I delar av omradet med uppftyllnad ovanpa lera kan sittningar
forekomma. Dessa bedéms hanterbara, exempelvis genom anvindning av littfyllning eller
kalkcementpelare. For slutlig bedomning av grundliggningsmetod krivs fortsatt geoteknisk
utredning under projekteringsskedet (WSP, 2024-11-04a).

Grundliggning av bostadskvarteret rekommenderas ske med palar eftersom byggnadens
tillskottslast annars kommer orsaka sittningar i leran. Bygenaden rekommenderas grundliggas
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med slagna stalrorspalar, forsedda med bergsko. Kvarterets planerade utformning med avseende
pa nivaer bedoms inte medfora nagra stabilitetsproblem (WSP, 2024-09-261).

Framtida klimatférindringar forvintas medfora 6kade nederbordsmangder och 6kade
grundvattennivder. Detaljplanen medfér bebyggelse pa flackt lutande terring, stabiliteten dr god 1
dagsliget, 6kade grundvattennivier forvintas inte férorsaka risk for ras eller skred.

Detaljplanen forvintas inte paverka viag 260 forutsatt att lokala schakter utférs med sikra slinter
samt att riskerna f6r grundvattenpaverkan minimeras med exempelvis stroémningsavskirande
tyllningar.

Grundvattennivaer

Inom planomradet finns tva grundvattenmagasin, ett magasin 1 fyllnadsmaterialet ovanfor leran
och ett undre magasin i friktionsjorden mellan lerlagret och berggrunden. Det finns relativt god
kontakt mellan de bada grundvattenmagasinen. Det 6vre magasinet tros ha en nordéstlig
stromningstiktning mot Kyrkviken/Jirlasjon och en sydostlig mot Sicklasjon. Till exempel kan
underbyggnader, drineringar, utfyllnader och brunnar paverka strémningarna. Sedan juni 2023
finns frekventa matningar i ett flertal grundvattenror i bada magasinen inom, direkt norr om och
Oster om detaljplanen. Sammantaget sedan april 2019, varierar medelgrundvattennivan mellan
+5,0 meter och +5,6 meter med en enstaka hogsta niva pa +5,7 meter 6ver nollplanet (RH2000).
Da grundvattennivaerna dr under samma intervall som regleringen av Jirlasjon sa ar det troligt att
omradet star i hydraulisk kontakt med Jitlasjon/Sicklasjon.

Grundvattnet 1 omradet dr paverkat av fororeningar, detta beskrivs det mer om under rubriken
Fororeningar i grundpatten. For vissa anlaggningsarbeten kommer det att ske schaktningsarbeten.
Om schakter hamnar ligre dn grundvattennivan och bortledande av grundvatten behéver utforas
kommer tillstaind for vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § krivas pa grund av att spridningsrisk av
férorening 1 mark och grundvatten finns.

Fororeningar i mark

En markundersékningsrapport och PM f6r markmiljé (WSP, 2025-12-09) har tagits fram. Det dr
framfor allt en fore detta industritipp som paverkar féroreningssituationen inom planomradet
och stora ytor inom planomradet bestir av férorenat tippmaterial. Fyllnadsmaterialet bestar till
stor del av bygg- och industriavfall sisom tegel, betong och metall.

I stora delar av planomradet férekommer markfororeningar. Fororeningarna férekommer framst
ytligt i fyllnadsmaterialet, 1 framfor allt norra och norddstra delen av planomradet.
Fororeningssituationen ir heterogen och det férekommer “hot spots”, det vill sdga avvikande
héga halter inom en punkt eller ett mindre omrade. Det har fraimst patriffats tungmetaller med
stallvis mycket hoga halter av framfor allt barium, bly, koppar och zink, liksom PAH-amnen,
DDT, PCB och klororganiska bekimpningsmedel. Merparten av patriffade féroreningar ér
sidana som frimst férekommer partikulirt bundna, men potentiellt flyktiga/littrorliga imnen
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finns. Féroreningar forekommer bade 6ver och under grundvattenytan. Styrande
exponeringsvigar for direktkontakt dr fraimst bly och PAH-H, och f6r spridningsrisker till
omgivande milj6, grundvatten och ytvatten bedéms PAH och oljekolvaten utgora den storsta
risken.

Kvarteret planeras med bostider 1 entrévaningen, vilket innebir att bostidernas grundldggning
kan ha direktkontakt med underliggande mark. Pé sidoytan vid den nordvistra fotbollsplanen
medges komplementbyggnader for idrottsindamal som exempelvis f6rrad och dylikt
(deltidsvistelse). Porluftsundersékningar har utférts inom planomradet for att utreda risk for
exponering via anga i inomhus- och utomhusmilj6 avseende flyktiga amnen. Efter antagen
konservativ utspiadning ligger uppmitta halter lingt under Naturvardsverkets riktvirden for
inomhusluft i samtliga provtagningspunkter. Uppmiitta halter i markens porluft visar att
féroreningarna i mark och grundvatten inte utgor en risk f6r manniskor som kommer att bo och
vistas inomhus eller utomhus inom planomradet (Orbicon, 2017-06-19, WSP, 2025-12-09, NCC,
2022-2025 och NCC, 2025-09-10). Det ar verksamhetsutévarens ansvar att siakerstilla att
byggnaden uppfyller kraven pa en siker och hilsosam inomhusmilj6. Kvicksilver och tyngre
aromatiska kolviten har patriffats i stillvis hoga halter med en lokal paverkan inom nordvastra
fotbollsplanen respektive bostadskvarteret. Framtaget PM f6r markmilj6 bedomer sammantaget
att da fororeningarna har patriffats pa ett sidant djup under markytan innebir de inte en
oacceptabel risk f6r boende, skolverksamhet eller besckare, men kan utgora en risk for
ytvattenrecipient (WSP, 2025-12-09).

Klorerade 16sningsmedel har uppmiitts i f6rhéjda halter huvudsakligen 1 Jarlaleden, men dven 1
enstaka prover uttagna inom det planerade bostadskvarteret, sydostra fotbollsplanen och intill
Planiarondellen. Halterna var enligt Orbicon (2077-06-19) relativt laga till mattliga och har inte
bed6émts utgéra en oacceptabel risk inom omradet.

Atgirdsbebov jord

De hoga fororeningshalterna i jord inom detaljplaneomradet bedéms kunna utgbra en potentiell
risk f6r minniskor som bor och vistas inom planomradet om fororeningarna inte atgardas.
Skolomradet har avhjilpts till platsspecifika riktvirden (NCC, 2022-2025). Bostadskvarter,
lokalgata, torg och fotbollsplaner ska avhjilpas till atgirdsmal baserade pa féreslagna
platsspecifika riktvirden (WSP, 2025-12-09). Planomradet bedoms dirmed kunna goras limpligt
for planerat dndamal med acceptabel risk f6r exponering f6r méinniskor.

Platsspecifika riktvarden (PSRV) for jord har tagits fram for olika markanvindningsscenarion
utifran planerad exploatering (NCC, 2022-2025, WSP, 2025-12-09, WSP, 2009-2010). De
platsspecifika riktvirdena for respektive markanvandningsscenario har legat till grund f6r och
foreslas ligga till grund for mitbara atgardsmal.
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Figur 35. Geografisk indelning av framriknade platsspecifika riktvirden inom planomradet. NCC, 2022-
2025 (Sickla Skola) i blatt, WSP, 2025 (fotbollsplaner, bostadskvarter, torg, lokalgata) i gult, WSP, 2009-2010
(idrottshallen) i gront. (Nacka kommun, 2025)

I PM Markmiljo (WSP, 2025-21-09 anges att foljande efterbehandlingsitgirder kommer att krivas
tor att planomradet ska bli limpligt for planerad markanvindning. Utifran féreslagna atgiardsmal
bed6éms dtgirder krivas inom planerat bostadskvarter, lokalgatan, samt nordvistra fotbollsplanen.
Det finns ett dtgardsbehov i ytlig fyllnadsjord och torv ner till tva meter under markytan for att
skydda minniskor fran direktexponering. I samband med anliggningsarbetena (teknisk schakt) i
omradet kommer delar av planomradet schaktas ur och omhindertas. Ytterligare provtagning
kommer att utforas i projekteringsskedet med syfte att fa en detaljerad bild av atgardsbehovet,

samt for avfallsklassificering infér deponering.

I djupare fyllnadsjord inom bostadskvarteret och nordvistra fotbollsplanen bér om méjligt en
djupare saneringsschakt i enstaka punkter utforas for att minska miangden aromatiska kolviten
och kvicksilver med syftet att sinka medelhalten och minska risken for spridning till ytvatten.
Denna atgird krivs ej for att planomradet ska blir limplig for planerad markanvindning,. I
projekteringsskedet kommer en riskvirdering utféras mellan sanering av hotspots mot
mobilisering av oljeférorening i Jarlaleden (se rubrik Fororeningar i grundyatten) som kommer ligga
till grund for atgirdsbehovet.
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Val av saneringsmetod, saneringsbehov och bekriftelse av datgardsmal kommer att ske 1 samrad
med tillsynsmyndigheten via Anmalan om avhjilpandeatgird enligt § 28 Forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Sickla Skola

Det férekommer dven féroreningar inom skolomradet, med storst forekomst av foérorenat
fyllnadsmaterial i det Ostra/nordostra delen av skolgirden. Sickla skola med tillh6rande
byggnader och skolgard har byggts om, och sanering har utférts i samband med denna. Sanering
har utforts 1 enlighet med Anmailan om avhjilpandeatgird (Hus C) NCC, 2022-05-18 med
tillhérande beslut 2022-05-31, Dnar § 2022-418 MSN samt Anmalan om avhjilpandeatgird NCC,
2024-04-19 (Hus A, B, D, Vixthuset och Sporthall), med tillh6rande beslut 2024-05-13, Dnr §
2024-674 MSN.

Framtagna dtgirdsmal fOr Sickla skola baseras pa platsspecifika riktvirden (PSRV). De
framraknade platsspecifika riktvirdena som togs fram for Sickla Skola (NCC 2022-2025) och for
resterande planomrade (WSP, 2025-12-09) skiljer sig at. Dd de utgar fran ungefiar samma
antaganden bedémer kommunen att samtliga atgardsmal ér likartade och tillrackliga.

Den storsta skillnaden mellan de framraknade riktvirdena (NCC 2022-2025, WSP, 2025-12-09) ir
atgiardsmalet 1 djupled. Anledningen till att WSP (2025-72-09) foreslagit ett atgardsmal for ytlig
jord mellan 0-2 meter under markytan ar ett 6nskemal fran tillsynsmyndigheten.
Tillsynsmyndigheten anser att de 6versta jordlagrets atgardsmal ska vara lingsiktigt hallbart. Detta
for att undvika att schakt utan vetskap om fororeningssituationen ska innebira att férorenad jord
hanteras. Utifran ett riskperspektiv bedoms ett atgardsmal for ytlig jord ned till en meter under
markytan, som NCC, 2022-2025 antagit, vara motiverat. Vid berikning av platsspecifika
riktvarden har inmatningsvardet 1 berikningsmodellen djup #/l fororening anpassats efter foreslaget

djup.

Klassificering och utvirdering mot atgiardsmal har utférts inom hela projektomradet Sickla skola,
aven dar teknisk schakt ej planeras (figur 36). Direktexponering av féroreningar minskas drastiskt
da samtliga ytor inom skolgarden dr asfalterade eller belagd mark pa annat sitt (lekytor,
regnvixtbiddar med mera). Porlufts- och grundvattenprovtagning har utférts inom ramen for
tillsynsarendena. Resultaten visade pa halter som inte utgor en risk f6r manniskor eller miljo.
Slutrapport ar levererad och godkind av tillsynsmyndigheten avseende Hus C. For resterande
skolgardsyta dr sanering avslutad men slutrapport dr dnnu ej levererad till tillsynsmyndigheten.
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Figur 36. Klassificering av rutsystem f6r bedémning mot atgirdsmal efter sanering. Klassningen i rutorna i
figuren baseras pa foérklassificering (innan schaktarbeten paboérjats) samt schaktbottenprover (efter
sanering). Projektomradesgrins i lila. (INCC, 2022-2025)

Idrottshall

Befintlig idrottshall ska bevaras. Sanering under idrottshallen utférdes i samband med
byggnationen och utférdes 1 enlighet med beslut (Foreliggande om atgirder, 2009-10-23, Dnr

§ 984 MSN). Platsspecifika riktvarden har tagits fram och forklassificering utférdes innan schakt
paborjades. Schaktbottenprovtagning utférdes vid tekniskt schaktdjup och inga halter 6ver
platsspecifika riktvirden for idrottshallen noterades (WSP, 2009-2010).

En portluftsprovtagning under betongplatta har utférts 1 idrottshallen (NCC, 2025-09-10) som
bekriftar att sanering som utférdes vid byggnationen ar tillrdcklig utifran dagens krav avseende

inomhusmiljo.

Fornyad bedonning om limplighet for skolomradet och befintlig idrottshall

Sanering har utférts 1 enlighet med tillsynsmyndighetens beslut. Inom planomradet anviands olika
atgiardsmal (platsspecifika riktvarden). Platsspecifika riktvirden som beriknats fram for Sickla
skola och resterande planomrade utgar fran likartade antaganden och skiljer sig darfor inte at i
storre omfattning. Porluftundersékningar visar att flyktiga féroreningarna inte utgor en risk for
miénniskor som bor och vistas inom omradet. Provtagning av porluft under betongplatta i
idrottshallen har utforts som bekriftar detta. Kommunens bedomning ér att de beslutade
atgardsmalen och saneringen som ir utférd inom skolomradet och idrottshallen ar tillracklig.
Fororeningssituationen efter sanering utgdr inte en risk for minniskors, inklusive barns hilsa.



Planbeskrivning Sydvastra Plania 67(102)
ANTAGANDEHANDLING

Utifran ovan nimnda anledningar och édtgirder bedéms att marken ar lamplig for anvandningen
skolindamal respektive idrottsindamal.

Masshantering

Planprojektet ska ha som mal att minimera uppkomst av massor samt att sa lingt det dr mojligt
pa grund av féroreningsférekomst, uppnd massbalans inom projektet. Det dr viktigt att i ett tidigt
skede utreda moijligheterna f6r dteranvindning av massor samt planera for en mellanlagringsplats
med sorteringsverk och/eller krossanligening inom eller i nirheten av planomradet.

Planbestdammelse

Inom hela planomradet regleras foljande for att sikerstilla att markféroreningarna hanteras:

"Starthesked far inte ges for en vdsentlig dndring av markens anvindning forrin markfororeningar har avhjilpts
och/ eller skyddsdtgirder har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjilpa dessa
markfororeningar och/ eller vidta skyddsatgérder”.

Fororeningar i grundvatten

En markundersokningsrapport och PM {6r markmiljo (WSP, 2025-12-09) har tagits fram.
Grundvattnet dr frimst paverkat av metallféroreningarna i fyllningsjorden. Sirskilt noteras ett
paslag av zink. Aven organiska imnen férekommer i form av BTEX, alifatiska och aromatiska
kolviten samt PAH.

I grundvattnet har mycket héga halter avseende BTEX, PAH och oljekolviten detekterats vilket
tyder pa en fororeningsplym, sannolikt fran en punktkilla, lokaliserad frimst i Jdrlaledens
vigomrade utanfoér planomradet, figur 37. Bensen och benso(a)pyren (PAH) férekommer 1
grundvatten som 6verskrider MAC-grinsvirde. Amnena gir att koppla till den bekriftade
oljeféroreningen 1 Jarlaleden.

Kvicksilver har patriffats 1 stallvis hga halter i jord med en potentiell spridning till grundvatten
och vidare till ytvattenrecipient. Koncentrationer i bade 6vre och undre grundvattenmagasinet
avseende kvicksilver underskrider dock MAC-grinsvirde enligt miljokvalitetsnormer och
gransvarden for kemisk ytvattenstatus inlandsytvatten.

PFAS har patriffats i samtliga grundvattenrér diar PFAS har analyserats. PFAS har bara
analyserats i grundvatten och ett diffust paslag har pavisats. Halsoriskerna med PFAS kopplar till
intag av grundvatten som dricksvatten, vilket inte dr aktuellt inom eller nedstréms
unders6kningsomradet. Halterna dr didremot relevanta for hantering och rening av
linshéllningsvatten.

Oljefororening i Jdrlaleden
Uppmiatta halter fran provtagning ar 2016 (Orbicon, 2017-06-19) dr vid provtagning 2024 (WSP,
2025-12-09) betydligt ligre i atminstone ett grundvattenrér GV18U, bade avseende BTEX,
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alifatiska och aromatiska kolviten samt PAH. Kommunen bedémer att detta tyder pa att
oljeféroreningen har avklingat, mojligtvis av biologisk nedbrytning. Se placering av
grundvattenrér provtagna ar 2024 1 figur 37. En uppfdljande grundvattenprovtagning kommer att
utforas i projekteringsskedet for att bekrifta om féroreningshalterna i plymomradet dr
avklingande eller inte.

Undersékningspunkter avseende porluft dr placerade vid och intill liget f6r bedémd
féroreningsplym (se figur 37). Aven da mycket hoga halter avseende flyktiga imnen har noterats i
grundvatten ligger de uppmatta halterna i porluft under Naturvardsverkets riktvirden for
inomhusluft i samtliga provtagningspunkter (efter antagen konservativ utspadning). Da dven
féroreningshalterna sannolikt dr avklingande och inte bedéms utgéra en risk f6r angintringning,
bedémer kommunen att atgird ej krivs av petroleumféroreningen 1 och vid Jarlaleden, dven om
plymen mot férmodan skulle r6ra sig in under bebyggelsen. Kommunen anser darfor att
ytterligare avgrinsning av férorening inte dr nddvindig for att avgora att foreslagen
markanvindning ir limplig.
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Figur 37. Placering av grundvattenror (r6d ring) med mycket héga halter av BTEX, oljekolviten och
PAH:er (féroreningsplym/punktkilla). Placering av provtagningspunkter f6r porluft (svart ring) i nirheten
av fororeningsplym/punktkilla. Placering av grundvattenror provtagna ar 2024 4r markerade med blatt.
(Orbicon, 2017-06-19, WSP, 2025-12-09).
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Grundvattnet bedéms som hogst ligea 5,7 meter 6ver nollplanet i omradet. Savil 1osta
téroreningar som fororeningsplym i egen fas bedémds vara stabila eller minskande vid nuvarande
mark- och grundvattenférhéallanden (Orbicon, 2077-06-19). Risk finns for att nya spridningsviagar
kan skapas om grundvattenpumpning sker i samband med framtida mark- och
anldggningsarbeten i omradet. En utredning har tagits fram f6r bedomning om projekterade
schaktnivier inom lokalgata, torg, fotbollsplaner och bostadskvarteret kan paverka spridning av
féroreningsplymen (WSP, 2025-02-19). Grundliggningsnivan har hojts f6r bostadskvarteret 1
projekteringen och schakten for bostadskvarteret avses ske 6ver hdgsta uppmatta
grundvattenniva. Ingen bortledning av grundvatten bedéms darfor ske vid schakt for
bostadskvarteret och nagon risk for att aktivera aktuell féroreningsplym vid Jarlaleden finns
dirmed inte vid anliggande av bostadskvarteret. Schakt for lokalgata och ledningar bedéms
kunna paverka grundvattenmagasin lokalt runt schakten. Enligt den riskbedomning som tagits
fram dr influensomradet sd pass begransat att det inte finns nagon risk att aktuell f6roreningsplym
vid Jarlaleden ror pa sig, se figur 38. Vid ombyggnation inom Sickla skola har schakt under
grundvattenytan ej utforts.

e

\
\
|
i

- -~
- - ey
pie “({f’“] 260
2 AN ' ~
092" o s &
C / N
P v « [260]
/ \
/ \
/ aet \
/ \3\2 \
20
! 1 \
1 7 \ -
| 7 \ léﬂ—‘
| V4 |
| % 1
7/
\
\
\
\
\
\
\ /
\ Fd
N 7’
~ e
. -
S~ - 260 ]
= SeAre
\en
Teckenforklaring
o] 0.0 0.04 0.06 0.08 0.
VA-ledning Sektion for berékn'\ng Hisschakt narmast oljeférorening B L ‘
i — - Paverkansomréde f5r hiss-schakt © ESRI open data N
3 Péverkansomrdde for VA-ledning
: Tl i W5
— == « Bedomd ungefarlig grans for cljefororening

Figur 38. Berikning av influensomride f6r eventuell grundvattenbortledning vid schakt fér nedliggning av
VA-ledning (WSP, 2025-02-19).

Kommunen kommer att vidta atgirder fOr att undvika aktivering av den idag orérliga
féroreningsplymen. Riskerna for rorelse av fororeningsplymen ar kopplade till forindrade
spridningsvagar for grundvatten, vilket endast sker vid bortledning av grundvatten, (WSP, 2025-
02-19). Bade tillfillig och permanent bortledning av grundvatten ir tillstandspliktig enligt 11 kap.
9 § miljobalken. I samband med en eventuell framtida tillstindsprovning i domstolen kommer
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tordjupade utredningar krivas for att pavisa limpligheten av bortledande av grundvatten. Domen
kommer villkoras med atgirder for att forhindra en spridning av fororeningsplymen. Risken for
aktivering av féroreningsplymen och férindrade spridningsvagar for grundvatten bedéms darfor
som liten. I plankartan finns en upplysning om att bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken. Undantageti 11 kap. 12 § miljébalken f6r
bortledande av grundvatten bedoms inte vara tillimpligt i omradet med hénsyn till risken f6r
spridning av fororeningarna. For att kunna dberopa undantageti 11 kap. 12 § miljébalken for en
grundvattenbortledning krivs det en omfattande hydrologisk utredning dir verksamhetsutévaren
har en stark bevisborda pa sig att visa att ingen skada sker pa allminna eller enskilda intressen.
Kontrollprogram ska upprattas avseende grundvattennivder och egenkontroll i byggskede
avseende schaktdjup. Miljokontroll under byggskedet kommer att utféras under schakt for att
garantera att schakt under grundvattenytan inte utfors utan tillstind for vattenverksamhet. Yt-
och grundvattenprovtagning kommer att utforas fére, under och efter byggskede for att
sakerhetsstilla att plymen ej aktiveras. Utover det kommer bostadshuset att anliggas med
radonskyddad grundliggning med moijlighet till ventilering av bottenplatta. I kommande
genomforandeskede kommer behov av extra tita dricksvattenledningar eller att flytta
dricksvattenledningar att utredas och en riskplan/handlingsplan for oférutsedda hiandelser kring
fororeningsspridning kommer att tas fram.

Atgirdsbehov grundvatten

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira ett dtgiardsbehov av grundvattnet som
fororeningskilla da detaljplanens markanvindning inte férsimrar mojligheterna att uppna MKN
for ytvatten i ber6rd recipient, eller utgor en risk f6r minniskors hilsa (WSP, 2026-02-12, WSP
2025-12-09). Kommunen bedomer att halterna i féroreningsplymen troligtvis dr avklingande. En
uppfoljande grund- och ytvattenprovtagning kommer att utféras under projekterings- och
byggskedet for att bekrifta detta.

Resultaten for bensen i grundvatten pekar dock pa att det finns en pagaende spridning via
grundvatten mot nirliggande ytvattenrecipient och féroreningssituationen bedéms, oberoende
denna detaljplan, kunna dventyra moijligheten att f6lja gillande miljokvalitetsnorm for Sicklasjon.
Vid behov kommer en recipientbedémning tas fram for att bedoma den faktiska paverkan pa den
aktuella vattenférekomsten.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebira positiva konsekvenser med avseende pé paverkan pa
miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienter. Spridning av fororeningar 1 mark till
grundvattenmagasin med vidare transport till ytvattenrecipienter bedéms minska genom att
huvuddelen av planomradet hardgors, samt som en effekt av kommande schaktsaneringar vilket
ocksa bedéms som positivt.
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Dagvatten, grundvatten och skyfall

Dagvatten

Planomradet tillhor tvéd avrinningsomraden, Jirlasjon och Sicklasjon. Huvuddelen av dagvattnet
ar inom Jarlasjons avrinningsomrade med avrinning och utlopp i Kyrkviken (Jirlasjon), nordost
om planomradet. Det andra avrinningsomradet dr mindre och har utlopp i Sicklasjon 1 s6der.
Planomradet ligger en bit uppstréms i bada avrinningsomriadena och den enda paverkan fran
uppstromsliggande omraden kommer fran bostadsomradet vaster om plangrinsen.

Jarlasjons avrinningsomrade ar stort och innefattar dven stora delar av Jarla i nordost samt Sickla
kopkvarter och Virmdovigen i nordvist. Planomrédet ligger i s6dra delen av avrinningsomradet.
Ytavrinning fran samtliga delar av avrinningsomradet ansamlas norr om planomradet i en
ligpunkt kring Planiavigen 1 korsningen med Jarlaleden. Detta omrade har identifierats som ett
problemomrade for skyfall. For att sakerstélla Jarlasjons vattenkvalitet har Nacka kommun byggt
en reningsanligening for dagvatten 1 Kyrkviken. Reningsanliggningen utgors av en skirmbassing
som fardigstalldes och togs 1 drift under 2023. Anlidggningen utgor ett kompletterande
reningssteg for dagvatten fran planomradet, men ersitter inte rening i LOD-16sningar inom
planomradet. Dagvattenatgirder inom planomradet ger tillricklig rening av dagvatten fran
planomradet sa att moéjligheterna att na gallande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte paverkas
negativt. Dagvattnen fran planomradet kommer darefter dven passera reningsanliggningen i
Kyrkviken, vilket medf6r ytterligare rening innan dagvattnet nar Jérlasjon.

I Sicklasjons avrinningsomrade passerar dagvatten fran planomradet ett villaomrade. 1
villaomradet finns en stor lagpunkt med risk f6r 6versvimningar vid kraftiga regn.

Ombyggnation av skolomradet har redan genomférts till stor del, och olika 16sningar f6r
dagvattenhantering har implementerats. I framtagen utredning for detaljplanen antas det darfor
inte vara nagon skillnad mellan befintliga och framtida férhallanden inom skolomradet. I
berikningarna har dirfér samma indata angetts f6r skolomradet bade f6r befintlig och framtida
situation.

Pa bostadskvarterets mark, i enlighet med Nacka kommuns Anvisningar och principlosningar for
dagvattenbantering pa kvartersmark och allmin plats, foreslas nedsinkta 6ppna regnbdddar f6r
tordréjning och rening av dagvattnet som genereras inom bostadskvarteret, se figur 39.
Regnbiddarna dr dimensionerade for att rymma ett regndjup pa 10 millimeter 1 en 10 centimeter
djup tomvolym ovanfér vixtytan. Ytbehovet f6r dagvattenlosningarna dr 420 kvadratmeter och
reningsvolymen ir cirka 43 kubikmeter. I den avvattningsplan for kvartersmark som redovisas i
tigur 39, foreslds fordrojning och rening ske 1 vixtbiddar med en sammanlagd yta av 568
kvadratmeter och volym av 142 kubikmeter (COW1, 2026-02-06b). Enligt PM Markmiljo (WSP,
2025-12-09) bedéms det som maijligt att foreslagna regnbiddar pa kvartersmark ar
genomslappliga under forutsittning att marksanering har genomforts. Detaljplanen reglerar
foljande:
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"Kvartersmarken ska utformas med vixthéiddar som klarar fordrijning av de forsta 10 mm regn fran hardgorda

ytor.”
N < vy _| omride i i arsa il volym
F erande ov(m’) viixtbddd (m’) i viixtbadd (m’)
flade (Us)
1. Innergérd 120 30 350 88
2. Forgdrdsmark norr 13 4 34 8
3. Forghrdsmark dst i1 4 a0 12
4, FOrgarasmark syd 23 3 124 n
5. Forgrdsmark vast 3 2 12 3
TOTALT UTR.OMRADE 170 43 568 142
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Figur 39. Avvattningsplan for kvartersmark f6r bostads- och centrumindamal. Fordréjning och rening
foreslas ske i vixtbdddar med en sammanlagd yta av 568 kvadratmeter och volym av 142 kubikmeter f6r
kvartersmarken (COWI 2026-02-06b)

For allman platsmark och fotbollsplanerna ar ytbehovet f6r dagvattenlosningarna enligt kravet i
planbestimmelsen cirka 594 kvadratmeter och reningsvolymen ar cirka 119 kubikmeter. Pa
allman platsmark féreslas nedsinkta regnbidddar och vixtbaddar f6r f6rdréjning och rening av
dagvatten som genereras inom planomradet, se figur 40, med en sammanlagd yta pa cirka 593
kvadratmeter och volym pa cirka 118 kubikmeter. Regnbiddarna dr dimensionerade for att
rymma ett regndjup pa 10 millimeter i en 20 centimeters djup tom volym ovanfor vixtytan
(COW1, 2026-02-06a). De slutgiltiga volymerna och placering av regn-och vixtbiaddar kommer att
faststillas under utbyggnad. Detaljplanen har méjlighet att f6rdréja dagvatten enligt kommunens
anvisningar och planbestimmelser. Dagvattnet foreslds ledas till regnbiddarna med hjilp av
dagvattenrannor langs vigar och pa torgytor. Pa sa vis kan dagvattnet synliggoras och integreras i
gestaltningen av omradet.

Foreslagen dagvattenhantering anpassas efter att stora delar av planomradet blir hardgjort. Ett
underjordiskt férdréjningsmagasin for dagvatten planeras under den sydostra fotbollsplanen, med
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en kapacitet att ta emot 800 kubikmeter. Férdréjningsmagasinet planeras att forses med titskikt
och drineras direkt till dagvattenledning utan exfiltration till grundvattnet. Detta pa grund av att
det kan finnas kvar f6rhéjda féroreningshalter i jorden som riskerar att spridas vid infiltration av
storre vattenmingder pa en koncentrerad yta. Infiltration bedéms kunna ske i regnvixtbaddar
utan tit botten, bade inom allmin plats och kvartersmark. For dessa mindre ytor (jamfért med
tordréjningsmagasinet) bedéms det dirmed inte beh6vas nagon tit duk mot underliggande mark,
under forutsittning att marksanering har utforts, dir ett sadant behov finns (COW1, 2026-02-06a,
WSP, 2025-12-09).

— Dagvattenledning fra
® Anslutningar

1 Allmén platsmark

— Befintliga Magasin I Fotbollsplaner
g [ Byggnader
Véxtbaddar yggna
Regnb&ddar —p Rinnpil
Dagvattenledningar bef o 15 %  com

Figur 40. Foreslagen dagvattenhantering f6r allmin plats/fotbollsplanerna inom planomridet i form av
dagvattenanlidggningar och dagvattensystem samt rinnpilar i rosa for ytliga rinnvigar. Férdréjning och
rening féreslas ske i vixtbiddar med en sammanlagd yta av 152 kvadratmeter och volym av 39 kubikmeter
och regnbiddar med en sammanlagd yta av 441 kvadratmeter och volym av 79 kubikmeter f6r den
allminna platsmarken. Dagvatten frin fotbollsplanerna foreslas renas via granulatfillor (ej utritade). Den
triangelformade vixtbidden i norra delen av planomradet ir inte inkluderat i berdkningarna utan utgors
enligt framtagen systemhandling av en grisyta (COWI, 2026-02-06a).

Utifran begriansad tillginglig plats och aktuella markhéjder bedéms den enda
fordr6jningslésningen vara att dagvatten f6rdréjs pa fotbollsplanerna. Fyllnadsmaterialet for
fotbollsplanerna har inte tagits fram 4n, det bestims lingre fram i detaljprojekteringen. Det ir
dock ej aktuellt med granulat som fyllnadsmaterial. Oavsett ska granulatfillor nyttjas.
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Granulatfillor dr egentligen ett samlingsnamn for fillor och filter kring fotbollsplaner som kan
hantera mer dn bara granulat beroende pd utformning. Dessa fillor planeras utformas sa de kan
hantera sand och grisstrin. For att forverkliga detta kravs bland annat en sedimentationszon och
korrekt filtermaterial 1 kombination med ratt underhall. Granulatfallor foreslas placeras
nedstroms fotbollsplanerna innan anslutning till ledning eller magasin.

Berikningar av fororeningsmangd for allmidnna platsmarken och kvartersmarken har gjorts i
StormTac. Beridkningarna visar att féreslagna 16sningar ger en minskad belastning av féroreningar
tor samtliga undersékta dmnen jamfért med befintlig situation.

PCB ir klassificerat i den simsta klassen i Sicklasjon och dir far koncentrationen av PCB inte
Oka. PCB har utretts inom ramen for férorenad mark och har bedémts i
miljokonsekvensbeskrivningen. Koncentrationerna i bade 6vre och undre grundvattenmagasinet
underskrider MAC-griansvirde enligt miljokvalitetsnormer samt gransvarden for kemisk
ytvattenstatus. Vid saneringarna av fororenad mark sa kommer PCB att tas bort. Detaljplanen
bedéms dirmed inte paverka miljokvalitetsnormerna for Sicklasjon eller Jirlasjon negativt (WSP,
2026-02-12).

Skyfall
Skyfallsscenarior har undersokts med hjilp av SCALGO. SCALGO visar éversvimningsytor
baserat pa lagpunkter i omradet for valda regndjup.

Inom planomradet finns tva platser dir det idag uppstar éversvimningsytor med storre
vattendjup. I det nordéstra hornet finns en ligpunkt som bildats efter att en stor bygegnad pa
platsen rivits. Den lagpunkten dr sammankopplad med de storre 6versvimningsomradena lings
Planiavigen. For att minska paverkan i detta omrade planeras en ny hojdsattning av Planiavigen
och Jirlaleden samt ett skyfallsdike for mer kontrollerad avledning mot Kyrkviken 1 6st. Den
andra 6versvimningsytan uppstar vid en skolbyggnad i s6dra delen av planomradet. Utanfor
planomradet mot soder finns en storre lagpunkt 1 befintligt bostadsomride. Endast en liten del av
avrinningen fran planomradet bidrar till 6versvimningar pa den ytan. Vid planens genomférande
far inte tillflodet till denna lagpunkt 6ka.

Ett framtida scenario har ocksa undersokts med SCALGO, se figur 41 och figur 42. I den
sydostra delen av planomradet finns en Oversvamningsyta bade pa och vister om den féreslagna
sydostra fotbollsplanen, vilket skapar en fordréjning av skyfall. Fotbollsplanen 4r nedsinkt
jamfort med omgivande mark och gor att vattnet uppehalls tillfilligt pa fotbollsplanen. Detta kan
vara en férdel genom att belastningen nedstréms minskas och det stoppar dven transport av
mikroplaster sa linge vattnet inte braddar fran fotbollsplanen. Vid briddning fran fotbollsplanen
leds skyfallsvatten ut pa angrinsande gata och vidare till Jarlasjon pa samma sitt som Ovrigt
skyfallsvatten fran gator inom planomradet. Modelleringar inom angrinsande projekt
Jérlaleden/Planiavigen visar att detta kan ske utan att byggnader skadas och pa ett sitt som
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sakerstiller framkomlighet for raiddningstjansten. Pa fotbollsplanen i den nordvastra delen av
planomradet sker dock ingen fordréjning. Hir finns det alltsa en storre risk fOr att mikroplaster
spolas bort vid kraftigare regn med stor ytlig avrinning. En moijlig 16sning péa detta ar en viss
nedsinkning av fotbollsplanen for att astadkomma en liknande f6rdréjning som pa den sydostra
fotbollsplanen. Precis vister om fotbollsplanen i den sydostra delen av planomradet uppstar en
oversvimningsyta med storre djup. Denna sammanfaller med en nigot nedsidnkt yta med trid
som avgransas mot det hogre liggande torget och gronytan i soder med en mur. Hir blir
oversvimningen vil avgrinsad och den utgor ingen fara for tillgingligheten i omradet.

Muren kring den nordvistra fotbollsplanen skir av befintliga flodesvigar frin det uppstréms
liggande bostadsomradet. For att inte vattenansamling ska ske vaster om planomradet kommer
vattnet att ledas ut mot Jirlaleden, via gaingbanan och lings med muren, och vidare till Jarlasjon.
Modelleringar inom angrinsande projekt Jirlaleden/Planiavigen visar att detta kan ske pa ett sitt
som sikerstaller framkomlighet f6r riddningstjansten.

Analysen indikerar inga storre problematiska ligpunkter inom bostadskvarteret, vilket innebar att
den planerade hojdsittningen fungerar for avledning av ytliga regn. Pa innegarden avleds vatten
via tva huvudsakliga skyfallsvigar, en sydlig avrinningsvig som avleder vatten fran de 6stra och
sodra delarna av garden, och en vistlig som avleder vatten fran vistra delen av garden samt
omradet norr om gardshuset. Hojdsittningen innebir att skyfallsvattnet leds mot tva lagpunkter
pa innegirden, en yta i vister och en i Oster. Pa den vistra lagpunkten samlas inga betydande
mingder vatten enligt SCALGO modellen. Pa ytan i 6st samlas en del vatten, men
oversvimningsytans djup dr mindre dn 10 centimeter Att tillfalligt samla upp och bromsa
skyfallsvattnet dr positivt for skyfallshanteringen i omradet i stort. Det dr dock mycket viktigt att
se till att braiddpunkter och héjdsattning fungerar som tinkt och leder vatten bort frin
byggnaderna och mot 6ppningen 1 sydvist, sa att inte vattnet borjar stiga utanfor de tilltinkta
ytorna mot passager och fasader. Detaljplanen anger by f6r att sikerstilla att bostadsgarden
hojdsatts pa sadant sitt att vattnet kan avledas mot 6ppningen 1 kvarteret och vidare ut pa allmin
plats gata.

b1 Bostadsgard ska hijdsittas sa att skyfallsvatten avleds mot sydydst.

Det ir viktigt att entréer hojdsitts pa sadant satt att vatten inte riskerar att tringa in i byggnaden
vid skyfall. Lokalgatan planeras med en lutning mot soder samt avledning mot Oster, vilket
bedéms minska risken for att skyfallsvatten nar entréer till bostadskvarteret.

Norr och nordost om bostadskvarteret uppstar en Gversvimningsyta mellan byggnaden och
korsningen Jarlaleden/Planiavigen. Ansamlingen beror pa ny hojdsittning av vigarna som
orsakar en hojdskillnad. Detta kan atgirdas med ny héjdsittning inom planomradet 1 samband
med att ny bebyggelse uppfors. I 6vrigt kan det konstateras att den féreslagna hojdsittningen av
vigarna kring planomradet ger kraftigt minskade 6versvimningsdjup pa vagen, och verkar alltsa
fungera vil med avseende pa skyfall och ytlig avledning. I figur 41 syns det en forsimring pa
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Jatlaleden. Denna lagpunkt hanteras i projekt Planiavigen/Jatlaleden. I det projektet har
ytterligare modellering gjorts. Modelleringen inkluderar fléden fran planomradet och nu aktuell
16sning sikerstiller att efter ombyggnation kommer staende vatten pa Jérlaleden inte bli djupare
in 0,2 meter och didrmed sikerstills riddningstjinstens framkomlighet pd gatan.
Genomforandeslut for projekt Planiavigen/Jirlaleden kommer att tas samtidigt som detaljplanen
tor Sydvastra Plania antas.

Analysen indikerar inga storre problematiska ligpunkter inom skolomradet. Det kan noteras att
den nya hojdsittningen och muren vid den nordvistra fotbollsplanen gor att vatten avleds mot
idrottshallen via skolomradet i séder. Enligt SCALGO-analysen dr dock situationen vaster om
idrottshallen nist intill oférindrad, dd vattnet rinner vidare norrut utan att ytan 6kar nimnvirt i
utbredning.

Oversvimningssituationen i bostadsomradet séder om Gillevigen ir oforindrad jimfért med
befintlig situation, se figur 42. Detta ér forvintat eftersom skolomréadet dr det enda omrade som
bidrar med avrinning mot Sicklasjén och lagpunkten, och det finns inga skillnader inom
skolomradet vid framtida situation jamfort med befintlig situation. Detaljplanen innebir alltsa
inte en forsimring av situationen for lagpunkten séder om planomradet.

" Nya bostadshus
' Byoanader skolomride
Ovriga byiggnadar

Flodesvagar
| Oversvamningsdjup (m):

0,1-02
B o2-03
Bl o;-04
(Il - 04

COWIL

Figur 41. Oversvimningsytor och ytliga flédesvigar i framtida situation vid ett 100-ars regn med 30
minuters varaktighet, klimatfaktor 1,25. Avrinningskoefficienter har 6kats med en faktor pa 1,30 f6r 100-ars
regn jamfért med 30-ars regn (COWI, 2026-02-06a).
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Figur 42. Skillnader i vattendjup mellan befintlig och framtida situation vid ett 100-ars regn med 30
minuters varaktighet och klimatfaktor 1,25. Aven generella flédesvigar genom omradet visas. Gront betyder
att 6versvamningsdjup ér ldgre i framtida situation och gult-orange betyder att 6versvimningsdjup dr
djupare (COWI, 2026-02-06a).

For att sikerstilla skyfallsavledningen reglerar detaljplanen ett antal markhéjder pa allmén plats
samt pa kvartersmark.

+0.0 Martkens hijd dver angivet nollplan.

Sa genomfors planen

For genomférandet av en detaljplan krivs 1 de flesta fall fastighetsrittsliga atgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen édr avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behévs for
att planen ska kunna genomféras pé ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.
Tidplan

Planarbete
Samrad 1 april/maj 2017
Samrad 2 Kwvartal 1 2024
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NACKA
KOMMUN
Granskning Kvartal 3 2025
Antagande i kommunfullmiktige Kvartal 2 2026
Laga kraft tidigast* Kvartal 2 2026

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomférande

Detaljplanens antagande samordnas med beslut om utbyggnad av den infrastruktur 1
stadsbyggnadsprojektet Planiavigen/Jirlaleden som behovs f6r detaljplanens genomférande. For
bostadskvarteret ska genomférandeavtal samt kopeavtal ingas i samband med detaljplanens
antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt detaljplanen kan ske efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen utf6r allmin plats samt kvartersmark f6r
fotbollsplaner samt sanering av kvartersmark f6r bostader. Byggstart kan tidigast ske under
kvartal 3 2026 under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas. Utbyggnad av allmin
platsmark enligt detaljplanen planeras att paga mellan 2026 och 2033.

Utbyggnad av kvartersmark for bostidder, centrum och parkeringsindamal kan ske etappvis med
start dd markféroreningar avhjilpts eller skyddsatgirder genomforts, tidigast tva ar efter
detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den andras, ersitts eller
upphavs.

For bostadskvarteret reglerar detaljplanen att genomférandetiden paborjas tva ar efter att
detaljplanen vinner laga kraft, sa kallad forskjuten genomférandetid. Férskjuten genomférandetid
kravs for att n6dvindiga infrastrukturarbeten som behovs for bostadskvarterets genomforande
ska hinna firdigstillas. For att kunna ansluta bostadskvarteret till spillvattennitet krivs utbyggnad
av spillvattennitet med en ny spillvattenpumpstation vid Jirlasjon. Aven kommunalt ledningsnit
for vatten och spillvatten ska byggas ut i planomradet och i angransning till planomréadet.

a; Genomfirandetiden ar 5 ar och pabirjas 2 ar efter den dag planen vinner laga kraft.

For 6vriga delar av planomradet anger detaljplanen att genomforandetiden ar sju ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft:

a Genomforandetiden dr 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmin
plats framgar av plankartan. Kommunen dar huvudman f6r allmin plats.

Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.
Allmidnna anldggningar

Vatten och spillvatten

Nacka vatten och avfall ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av det allmanna vatten-
och spillvattensystemet. Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Nacka vatten och avfall har en ledningsritt inom Sicklaén 269:1 {6r vatten och
avloppsledningar samt ledningar inom Sicklaén 40:12 med st6éd av markavtal. Befintliga vatten-
och avloppsledningar behéver flyttas eller nyforlidgeas vid genomforande av detaljplanen till
allman plats. Flytt av ledningar bekostas av kommunen och nyforligening av Nacka vatten och
avfall. For att kunna ansluta bostadskvarteret till spillvattennitet krivs utbyggnad av
spillvattennitet med en ny spillvattenpumpstation vid Jarlasjon. Ny pumpstation kriver bygglov
och strandskyddsdispens. Aven kommunalt ledningsnit fér vatten och spillvatten ska byggas ut i
planomradet och i angransning till planomradet.

Om dricksvattenledningar anlidggs 1 omraden med petroleumfororeningar i mark eller
grundvatten, behover dessa sikras mot eventuell intringning av petroleumkolviten 1
ledningsmaterialet.

Dagvatten
Nacka vatten och avfall ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av det allmanna
dagvattensystemet. Omréadet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten fastighet.

Nacka kommun ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystem for allmin
platsmark.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Nacka Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allmédnna elnitet. Vid
genomforande av detaljplanen behéver ledningar genom planomradet liggas om i ny strickning
pa allmin plats. Nacka Energi har elledningar inom Sicklaén 40:12 med st6d av markavtal.

Skanova dr huvudman f6r utbyggnad och skétsel av telenitet. Vid genomférande av detaljplanen
behover ledningar genom planomradet liggas om 1 ny strickning pa allmén plats. Skanova har
fiberledningar inom Sicklaén 268:4 med st6d av markavtal.
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Stokab ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fibernit. Vid genomforande av detaljplanen
behover ledningar genom planomradet liggas om 1 ny strickning pa allmin plats. Stokab har
fiberledningar inom Sickladn 40:12 samt Sickladn 268:4 med st6d av markavtal. Telenor har
fiberledningar inom Sickladn 40:12 med st6d av markavtal.

Fjdrrvdarme

Stockholm Exergi dr huvudman for fjarrvirmenitet i planomradet. Huvudledning genom
planomradet behéver liggas om 1 ny strackning pa mark som utgér allmin plats enligt
detaljplanen vid genomférande av detaljplanen. Aven servisledningar fér fiarrvirme inom
fastigheten Sickladn 268:4 behover liggas om.

Stockholm Exergi har fjirrvirmeledningar inom Sicklaén 40:12 samt Sickladn 268:4 med stod av

markavtal.

Kvartersmark

For utbyggnad pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare. Fastighetsigare ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av dagvattensystemet samt vatten- och spillvattensystem inom
kvartersmarken. Fastighetsagare ansvarar for att marksanering inom den egna fastigheten utférs
sa att marken dr limplig f6r angiven markanvindning. Innan startbesked kan ges ska
markfororeningar vara avhjilpta. Fastighetsdgaren ansvarar dven for kostnaden for flytt av
allminna VA-anliggningen inom ledningsritten.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ér det viktigt att tinka pa att flera
atgarder kriver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomférandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggaktor som ger
byggaktoren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor fé6rhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande.

Markanvisningsavtal har tecknats och innehaller de férutsittningar, férutom képeskillingen, som
kommunen stillt upp for att koparen ska fa ta 6ver markanvisat omrade. Avtalet behandlar
inriktningen for bygerittens storlek i det planerade bostadskvarteret, hur ansvaret f6r
markfororeningar fordelar sig, samordningsfragor och att markgenomférandeavtal ska traffas
innan detaljplanen antas.
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Markgenomforandeavtal

For genomférandet av planerade bostider i detaljplanen ar det nédvindigt att teckna
markgenomforandeavtal med den byggaktér som kommunen tidigare markanvisat omradet f6r
bostader i detaljplanen till. Ett markgenomforandeavtal ar ett avtal ddr kommunen siljer mark till
byggaktoren och reglerar hur genomférandet av en detaljplan ska ga till.

Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och
kostnadsansvar.

Owerlitelser och upplitelser

Kommunen overlater markomradet, som bestar av delar av fastigheterna Sicklaén 269:1 och
Sicklaén 40:12, till exploatéren Bonava Sverige AB. Overlitelsen sker enligt villkoren i
markgenomforandeavtalet.

Servitut och réittigheter
Servitut ska upplatas for specifika indamal sasom utskjutande balkongdelar, drineringsledningar
och grundliggning.

Exploatirens dtaganden
Exploatoren ska uppfoéra bostider och lokaler inom markomradet enligt detaljplanen.

Exploatéren ansvarar for att inritta de gemensamhetsanliggningar som beh6vs for gemensamma
gardar, garage och sophantering.

Exploatoren ska folja 6verenskommelser om miljéatgarder och uppfylla kommunens krav pa
gronytefaktor.

Exploatoren atar sig att fora en dialog med kommunen infér inlimning av bygglov.

Exploatoren ska samordna genomforandet av exploateringen med kommunen, ledningsdragande
bolag och Ovriga berorda aktorer. Exploatoren dr skyldig att delta i samordningsméten och
medverka till att arbetena dr samordnade vad giller tider och ytor.

Kostnader

Exploatoren star for alla kostnader for bygg- och anliggningsarbeten inom kvartersmark for
bostadskvarteret, inklusive anslutning av vatten, avlopp, el och fjirrvirme. Exploatoren bekostar
dven eventuella aterstillande- och anslutningsarbeten pa allmin platsmark i anslutning till
bostadskvarteret som orsakas av exploatoren.

Kommunen bekostar, utfér och ansvarar for projektering och utbyggnad av allmanna
anldggningar, saneringsatgirder f6r markféroreningar och nédvindig flytt av ledningar.
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Tidplan
Exploatéren och kommunen ska uppritta en huvudtidplan i samband med att detaljplanen antas.
Tidplanen ska inkludera aktiviteter och planerade arbeten.

Ovriga avtal

Kommunen har tecknat bevakningsavtal med Trafikverket f6r den ombyggnad av vig 260 som
behovs for detaljplanens genomférande. Vid genomférande behover avtal med berérda
ledningsigare tecknas. For utbyggnad av spillvattensystem beh6vs dven ett sa kallat
korsningsavtal mellan kommunen och Trafikférvaltningen gallande ledningar under sparomradet
tor Saltsjobanan.

Avtal ska tecknas med berorda parter som sakerstiller att atgarder pa bullerkillor pa byggnaden
Magasinet utfors sa att Boverkets riktvarden for verksamhetsbuller vid bostider kan uppnas.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.

Marksanering - avhjilpande av féroreningar
Markanvandning enligt detaljplanen forutsitter att fastighetsidgaren atgirdar féroreningar i mark
och byggnader. Planbestimmelse finns f6r hela planomradet som anger att:

“Starthesked far inte ges for en visentlig dndring av markens anvindning forran markfororeningar har avhjilpts
och/ eller skyddsdtgirder har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjilpa dessa
markfororeningar och/ eller vidta skyddsatgarder.”

Vatten och spillvatten

For att méta den kommande exploateringen i planomradet och Ostra Sickla krivs utbyggnad av
spillvattennitet med en ny spillvattenpumpstation. Pumpstationen féreslas placeras pa
kommunigd mark cirka 100 meter Oster om korsningen Jérlaleden/Planiavigen vid Jarlasjon.
Utbyggnaden av pumpstationen hanteras i angrinsade projekt Planiavigen/Jitlaleden och
genomforandebeslut for det projektet ska fattas samtidigt som detaljplanen f6r Sydvistra Plania
antas. Kommunalt ledningsnat f6r vatten och spillvatten ska byggas ut i planomradet och i
angrinsning till planomradet. Utférande av pumpstation och delar av spillvattennitet kriver
tillstind for vattenverksamhet. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det
VA-utbyggnaden ir klar och férbindelsepunkt har anvisats av Nacka vatten och avfall.

Dagvatten

Omradet behover forstirkas med ny dagvattenhantering inom allman plats, vilket innebir
anpassningar av gator sa att skyfall leds bort och att nya anliggningar for rening och férdréjning
av dagvatten anlaggs.
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Vintervighallning

Kommunen ansvarar f6r vintervighallning pa allman plats. Sn6réjning bedéms kunna ske
effektivt da breda gangbanor och mébleringszoner lings med angrinsande gator har gott om
plats for sn6 under vinterhalvaret.

El, tele och fiber
I angrinsning till planomradet har Nacka Energi, Skanova och Stokab ledningar som innebir
mojlighet till anslutning f6r den nya bebyggelsen.

Inom omrade med markanvandningen E; kan ny transformatorstation uppforas av berord
huvudman.

Sadrskild hinsyn under byggnadstiden

Det krivs att byggaktorer samordnar sina arbeten med kommunen da det planeras ett antal storre
byggnads- och infrastrukturprojekt i omradet de kommande édren. Extra sikerhetsomsorg krivs
vid byggnadsarbeten mot skolomradet, idrottshall och fotbollsplaner.

I planomradet finns skyddsvirda trid som behover beaktas under byggnation. Vid byggnation ska
tridets rotzon beaktas och inga tunga féremal eller fordon far placeras eller passera inom tridets
angivna skyddszon. Skyddszonen faststills med hjilp av Nacka kommuns tekniska handbok.
Staket runt triden, i skyddszonens grins, ska uppforas innan pabérjat markarbete. Innanfér den
inre skyddszonen far ingen schakt eller spontning ske. Vid behov anvinds skyddsspont for att
Oka avstandet till triden under byggtiden, sirskild bevattning och skotsel av triden kan krivas 1
samband med och efter markarbeten. Samrad med linsstyrelsen krivs enligt 12 kap. 6 §
milj6balken innan atgarder som riskerar att skada ett sarskilt skyddsvart trad far utforas.
Avverkning av trid far inte ske under hickningsperioden, 1 mars till 15 augusti.

Stérande atgirder eller arbeten far inte genomfoéras under perioden april-augusti. Det innebir att
bullrande arbeten (>45 dB(A)) inte ska ske under dygnets morka timmar samt att omradet inte
ska lysas upp permanent under dygnets mérka timmar.

Palning genom foérorenad mark kriver extra varsamhet, och ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten. Palning ska ske pa sadant sitt att fororeningsspridning mellan

grundvattenmagasin minimeras, och det rekommenderas att slagna stalrérspalar anvands.

Risken for spridning av féroreningar maste beaktas vid schakt och arbeten under
grundvattennivan. All markschakt inom planomradet ska anmilas till tillsynsmyndigheten enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. All tillfallig eller permanent
bortledning av grundvattnet ar tillstandspliktig enligt 11 kap. 9 § miljobalken. Undantageti 11
kap. 12 § miljobalken bedéms inte vara tillimpligt med hinsyn till den stora risken fér paverkan
och spridning av féroreningarna.
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Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen. Fastigheter och fastighetsigare samt berérda rittighetshavare redovisas i
fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomféra detaljplanen och mojliggérs nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ar dock inte bindande for
lantmaterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa fall
finnas andra mojliga atgirder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Kuvartersmark for bostider, centrumdéndamal och parkering

Genom avstyckning kombinerat med fastighetsreglering avses del av fastigheterna Sicklatn 269:1
och 40:12 bilda en eller flera nya fastigheter f6r bostads- och/eller centrumindamal. Planerad
parkering under bostadskvarteret kan inga som komplement till fastigheterna. Genom att
anvindningen “P — parkering” sirskilt dr angiven i detaljplanen ges dock dven forutsittningar for
att parkeringen kan avstyckas till en egen fastighet for parkeringsindamal genom 3D-
fastighetsbildning.

Ko6peavtal ska tecknas med byggaktoren avseende kvartersmarken. Kommunen initierar och
bekostar behovlig fastighetsbildning hos lantmaterimyndigheten.

Kvartersmark for idrottsplats
Detaljplanen méjliggor att tre fastigheter kan bildas for markanvindningen Idrottsplats.
Kommunen initierar och bekostar beh6vlig lantmiteriforrittning.

Kvartersmark for skolan

Befintlig skolfastighet utokas i areal for att bilda en storre skolfastighet som omfattar alla
byggnader. Kvartersmark i detaljplanen med anvindningen skola som ej dnnu tillh6r
skolfastigheterna avses Gverforas till nagon av fastigheterna Sickladén 268:2 eller Sickladn 268:4
Det innebir att mark kommer overforas fran Sicklaon 40:12 till Sicklaon 268:2 och/eller 268:4
genom fastighetsreglering. Kommunen initierar och bekostar nédvindig fastighetsbildning.

Kvartersmark for teknisk anliggning

En fastighet kan vid behov bildas f6r andamalet transformatorstation genom avstyckning av
mark fran Sicklaon 40:12. Fastighetsbildningen initieras och bekostas 1 sddant fall av kommunen.
Ledningsritt kan vid behov upplatas till ledningshavare inom kvartersmark f6r teknisk
anldggning.

Allmain plats
Omrade som utgor allmin plats inom fastigheten Sickladn 269:1 bor genom fastighetsreglering



Planbeskrivning Sydvastra Plania 85(102)
ANTAGANDEHANDLING

overforas till fastigheten Sicklaon 40:12 som 4dgs utav kommunen. All 6vrig allmén plats inom
detaljplanen tillhor redan Sickladn 40:12. Kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningen.

Servitut

Ett servitut ar en rittighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vig Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare (avtalsservitut).

Inga nya officialservitut planeras men kan bli nédvindiga vid bildande av mer dn en fastighet 1
detaljplanen inom kvartersmarken med anvindningen bostider, centrum och parkering.

Detaljplanen tillater att balkonger tillh6rande byggnader inom kvartersmark far kraga ut 6ver
allman plats gata. Om denna méjlighet utnyttjas avser kommunen att teckna avtalsservitut med
ber6rd fastighetsigaren till kvartersmarken som ger fastighetsidgaren ritt att ha balkongerna
utkragande 6ver allmién plats.

Nedan redogérs for hur befintliga kinda servitut inom planomradet avses hanteras.

Avtalsservitut aktbeteckning 01-IM8-52/683A.1

Servitut f6r ledningar till f6rman for Sickladn 40:11. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet dr
gammalt och dess lokalisering oklar. Sannolikt har servitutet inte lingre nagon praktisk betydelse.
Kommunen ar dgare till bide formans- och lastfastighet och har som avsikt att servitutet ska
upphora att gilla inom berorda delar. Det kan hanteras 1 samband med kommande
fastighetsbildningar rorande fastigheten Sicklaon 40:12.

Officialservitut 01-NAC-199.1

Servitut f6r vag till forman for Sickladn 269:1. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet ar gammalt och
har sannolikt férlorat sin betydelse. Kommunen dr dgare till bade f6rmans- och lastfastighet och
har f6r avsikt att servitutet ska upphiévas 1 samband med kommande forrittningar. Kommunen
star for forrattningskostnaderna avseende upphivandet.

Officialservitut 01-NAC-234.1

Servitut for vig till f6rman for Sickladn 269:1. Belastar Sicklaén 40:12. Servitutet 4r gammalt och
har sannolikt férlorat sin betydelse. Kommunen ar dgare till bade formans- och lastfastighet och
har f6r avsikt att servitutet ska upphévas i samband med kommande férrittningar. Kommunen
star for forrattningskostnaderna avseende upphivandet.

Officialservitut 01-NAC-235.1
Servitut for vig till f6rman for Sickladn 269:1. Belastar Sickladn 40:12. Servitutet 4r gammalt och
har sannolikt férlorat sin betydelse. Kommunen dr dgare till bade f6rmans- och lastfastighet och
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har f6r avsikt att servitutet ska upphivas 1 samband med kommande forrittningar. Kommunen
star for forrattningskostnaderna avseende upphivandet.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanlaggning prévas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inrtta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till exempel en vig
eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas f6r forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldgeningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.

Om det inte bildas en samfillighetsférening sker férvaltningen av gemensamhetsanlidggningen
genom sa kallad delagarférvaltning, vilket innebir att alla deltagare i gemensamhetsanldggningen
maste vara Overens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanliggning kan inrittas f6r behov inom kvartersmark for bostider.
Gemensamhetsanliggning planeras for gard och garage.

Ledningsrdtter

En ledningsritt innebir en rattighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet
av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiéterimyndigheten med stéd av
ledningsrittslagen.

Inom planomridet finns ledningsritt (0182K-87/100.1) till f6rman f6r Nacka vatten och avfall.
Ledningsritten belastar fastigheten Sickladn 269:1. Vid genomférande av detaljplanen ska
ledningsritten upphivas. Ledningarna forlaggs i ny strickning inom allmén plats.

Inga nya ledningsritter planeras att bildas inom planomradet. Allméinna ledningar kommer inte
att forlaggas inom kvartersmark med undantag f6r Ei-omradet.

Markuppldtelseavtal

For allmanna vatten- och avloppsanliggningar (innefattar exempelvis ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten) upplater Nacka kommun allmin platsmark inom detaljplanen med
nyttjanderitt till Nacka vatten och avfall INVOA). Formerna for upplatelsen regleras 1 markavtal
som ingatts mellan Nacka kommun och NVOA 2020.

For elledningar som dgs och byggs ut av Nacka Energi upplater Nacka kommun allmin
platsmark inom detaljplanen. Formerna f6r markupplatelsen regleras i markavtal som ingitts
mellan Nacka kommun och Nacka Energi 2019.
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Ledningar for fjarrvarme upplats med nyttjanderitt i allmin platsmark inom detaljplanen.
Formerna for upplatelsen regleras i markavtal mellan Nacka kommun och Stockholm Exergi som
tecknades 2023.

Inom omradet finns fiberledningar som égs av Telenor, Stokab och Skanova, utrymme f6r dessa
upplats inom allmin platsmark och formerna fér upplatelsen regleras i markavtal mellan Nacka
kommun och Skanova som tecknades 2011.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa fastigheterna Sicklaén 269:1 och Sickladn 40:12. Férvantningsvirden
tor fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersdttning

I detaljplanen finns ingen kvartersmark som liggs ut som allmin plats som inte dgs utav
kommunen.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for 16pande
drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats
Kommunen utfér och bekostar allman plats inom detaljplaneomradet samt ansvarar for och
bekostar drift och underhall.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare. Kommunen ar dgare till kvartersmark for skola och
idrottsplats samt mark f6r bostidder vilken kommer 6verlatas till byggaktor.

Kommunen har kostnader f6r ombyggnad av Sickla skola och anliggande av fotbollsplaner samt
drift och underhall av dessa.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av allmdnna vatten- och spillvattenanldggningar
Nacka vatten och avfall ansvarar f6r utbyggnad samt drift och underhall av vatten- och
spillvattenanliggningar.

Kostnad for dagvattenhantering
Fastighetsagare ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark/fastigheten.
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Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhandertagande av dagvatten fran allman plats.

Nacka vatten och avfall ansvarar f6r och bekostar drift och underhall av dagvattenledningar f6r
bortledning av dagvatten fran planomradet.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt samt fjdarrvdarme.
Kommunen bekostar till storsta delen omférligening av befintliga ledningar f6r detaljplanens
genomforande.

Ovriga anliggningskostnader samt kostnader fér drift och underhéll bekostas av respektive
ledningsigare.

Kostnader for anldggande samt drift och underhdll av statliga vigar
Trafikverket ansvarar for drift och underhall pa statliga vigar. Trafikverkets vigomrade ligger 1
direkt anslutning till planomradet.

Forrdttningskostnader

Forrittningskostnaderna bekostas av s6kanden till férrittningen eller fordelas mellan s6kanden
och andra berorda fastighetsidgare och/eller rittighetshavare. Berorda fastighetsdgare och
rittighetshavare kan ocksi sjdlva komma 6verens om hur férrittningskostnaderna ska férdelas.

Kommunen ansoker om samt bekostar fastighetsbildning som avser genomfoérande av allman
plats och upphivande av befintlig ledningsritt.

Kommunen ansoker om samt bekostar forrittning for bildande av fastigheter f6r idrottsindamal
och overféring av mark for skola till nagon av skolfastigheterna Sicklaon 268:2 eller Sickladn
268:4.

Kommunen ansoker om samt bekostar bildande av fastigheter f6r bostads- och centrumandamal
tor genomforande av Gverlatelse till byggaktor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstdnd och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anldggningsavgift
Anlaggningsavgiften for vatten, spillvatten och dagvatten samt avfall betalas av fastighetsdgare till
Nacka vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande taxor f6r VA och avfall.
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Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsagare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av detaljplanen dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Vid samrad med linsstyrelsen kring uppdaterad behovsbedémning som gjordes i samband med
samrad 2 varen 2024, framkom att linsstyrelsen ansag att risk for betydande miljopaverkan inte
gar att utesluta avseende naturvirden och markféroreningar. Ett avgrinsningssamrad
genomfordes 1 september 2024 f6r att inhdmta ldnsstyrelsens synpunkter gillande omfattning och
detaljeringsgrad f6r kommande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap. 9 § miljébalken.
Linsstyrelsen framférde vikten av att fororeningar i grundvatten avgriansas inom och utanfor
planomradet och att féroreningarna, om de kan medfora risker pa manniskors hilsa,
efterbehandlas for att forhindra spridning. Vidare framforde linsstyrelsen ett antal medskick
avseende omradets naturvirden. Bland annat lyftes ett 6nskemal om anpassning till de gamla
grova ekarna, behov av fortydligande avseende skyddsatgirder samt ett medskick att
skyddsatgirden som omfattar att inte rikta belysning mot trid och byggnader ar av sirskild vikt.

En strategisk miljobedomning genomférdes av forslaget till ny detaljplan enligt lagstiftningen i

6 kap. miljobalken. Enligt plan- och bygglagen ska en MKB som tas fram enligt 4 kap. 34 § dven
redovisa att kraven 1 6 kap. 35 § 1-7, 36, 37 miljobalken och foreskrifter som har meddelats i
anslutning till dessa bestimmelser dr uppfyllda. Det innebar att MKB:n dven uppfyller delar av en
specifik miljobedomning. Syftet med en miljobedémning dr att integrera miljéaspekter i planering
och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas. En del av miljobedomningen innebir att
ta fram en MKB, vilken ska inga som beslutsunderlag till detaljplanen (6 kap. 9 § miljobalken).
MKB:n (WSP 2026-02-12) togs fram infér granskningsskedet av detaljplanen. Arbetet med
miljébedémningen har skett parallellt och integrerat med planarbetet.

Naturmiljo

Under planarbetets gang och 1 samband med framtagandet av MKB:n har alternativa
utformningar studerats, exempelvis kopplat till intranget i naturmiljén och de tridmiljéer som
finns inom planomradet. Arbetet med alternativa utformningar har bland annat resulterat i
bevarandet av flera av de naturvirdestrid som pekats ut 1 framtagen naturvardesinventering, vilka
aven fatt ett Okat skydd genom planbestimmelser. Utformningsbestimmelser for ljusanordningar
har ocksa tillkommit i syfte att minska belysningens negativa paverkan pa naturmiljén. Med
anledning av framtagna utredningar for detaljplanen har fragor om markens genomslapplighet
och andra forutsittningar som forbittrar for triden aktualiserats och lett till justeringar i
gestaltningen av forskolegarden och skolgarden.
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Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen resultera 1 mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljén och den biologiska mangfalden i omradet. Detta frimst med anledning av att ett
sarskilt skyddsvart trid kommer avverkas, samt att ytterligare ett sarskilt skyddsvirt trad riskerar
att paverkas negativt. Utéver planens paverkan tillkommer paverkan fran arbetet med Sickla
skola. Avverkningarna bedéms totalt sett innebéra en negativ paverkan pa befintliga
spridningssamband for ddellovtrid och tall, samt arter knutna till de specifika triden bade med
avseende pa insekter och svampar. Det gir inte att utesluta att trdd paverkas under byggskedet
genom att rotzon, stam och krona kan komma till skada vid schaktarbeten inom planomradet,
vilket kan paverka trids 6éverlevnadsférmaga pa sikt. Kravstillning i enlighet med Nacka
kommuns vid var tid gallande tekniska handbok bedéms dock minska denna risk betydligt.
Hinsyn har tagits till flera av planomradets naturvirden och i princip samtliga av de sarskilt
skyddsvirda triden skyddas med planbestimmelse. Detaljplanen innebir moéijlig plantering av
eftertradare inom allmién platsmark. Plantering av trad och buskar kan ocksa bli aktuellt inom
bostadsmark/kvartersmark.

For 6vrig paverkan pa livsmiljoer ar bedémningen att detaljplanen med planerade atgarder ar
forenlig med punkt 2 och punkt 4 av 4a § artskyddsforordningen (2007:845). Dirigenom bedéms
planen inte utlosa férbudet i artskyddsférordningen. Skyddsatgirder som avses genomféras
omfattar bland annat anpassad belysning under byggnationstiden och under kommande daglig
drift av belysningsanligeningarna, bevarande av trid samt uppsittning av fladdermusholkar.
Storande arbeten ska heller inte genomféras under april-augusti samt att avverkning av trad inte
ska ske under mars-augusti. Skyddsatgirder avseende fladdermdss har arbetats in 1 planen genom
att planbestimmelser for anpassning av ljusanordningar och bevarande av trad tillkommit och
justerats.

Inom planomradet kan 6kad férekomst av skyfall och stormar exempelvis innebara en 6kad
markerosion och skador pé trid och vixtlighet. Genom att i méjligaste mén sikerstilla/6ka
moéjligheten till infiltration av dagvatten kring vissa befintliga trid inom den till stora delar
hardgjorda miljon inom planomradet kan negativa effekter orsakat av klimatforandringar mildras.
Detaljplanen skyddar flera trid genom fallningsforbud. Ju fler trid som kan sparas inom de
befintliga spridningskorridorerna desto storre resiliens mot forandringar i klimatet.

Mark och vatten

Genom avhjilpandeatgirder gors planomradet limpligt f6r andamalet och det bedéms inte finnas
nagon kvarstaende risk for méinniskors hilsa med avseende pa aktuella markfororeningar. Marken
ska saneras ner till bedémda platsspecifika riktvirden vilket innebér att manniskor kan bo och
vistas 1 omradet utan risk for exponering av féroreningar eller spridning av féroreningar till
miljon.

Atgirder for dagvattenhantering inklusive skyfallshantering med foreslagna lokala atgirder for
rening och férdrojning av dagvatten innebdr att belastningen for samtliga prioriterade dmnen via
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ytvatten minskar vilket bedéms som positivt. Spridning av féroreningar i mark till
grundvattenmagasin med vidare transport till ytvattenrecipienter bedéms minska genom att
huvuddelen av planomradet hardgors, samt som en effekt av kommande schaktsaneringar vilket
ocksa bedéms som positivt.

Med hinsyn till anpassningar av planforslaget under arbetets gang, och slutsatserna fran den
overgripande hydrogeologiska berikningen for paverkan fran schakt for VA-ledningar i gata,
bedéms paverkan minimeras med avseende pa risk for aktivering av féroreningsplym och
torindrade spridningsvigar for grundvatten. Eventuella atgirder som kréver tillstand enligt 11
kap. 9 § miljobalken innebdr vidare utredning och framtagning av villkor for de dtgirder som
kriver detta fOr att sikerstilla att det inte foreligger ndgon risk f6r miljén och minniskors hilsa.
Kontrollprogram ska ocksa upprittas avseende féroreningar i grundvatten, grundvattennivaer
och egenkontroll 1 byggskede avseende schaktdjup. Det gor att konsekvensen bedoms som
varken positiv eller negativ jamfort med nuldget.

Med avseende pa nuliget och befintlig spridning fran aktuell oljeférorening 1 del av Jarlaleden
och inom norra och nordvistra planomradet bedéms féroreningssituationen, oberoende av
denna detaljplan, kunna dventyra mojligheten att f6lja gillande miljokvalitetsnorm for Sicklasjon
dit flédet f6r det undre grundvattenmagasinet frimst bedoms ske. For att f6lja upp tidigare
erhallna resultat och férdjupa bedémningen rekommenderar MKB:n att fortsatta provtagningar
utfors i kommande skeden. MKB:n anger att de grundvattenror som har provtagits delvis skiljer
sig mellan aktuell och tidigare utredningar varfor det ar svart att dra 6vergripande slutsatser om
féroreningen ér avklingande eller inte for hela planomridet. Vid grundvattenprovtagning i
grundvatten ar 2024 (WSP, 2025-12-09) har dock betydligt ligre halter patriffats i r6r GV18U,
som ir placerat i killzonen (se figur 37), 1 jaimforelse med de hégsta halterna som noterades ar
2016. Kommunen bedomer diarmed att detta tyder pa att halterna ar avklingande. En uppféljande
grund- och ytvattenprovtagning kommer att utféras under projekterings- och byggskedet for att
bekrifta detta. En recipientbeddmning kommer vid behov tas fram for att bedoma den faktiska
paverkan pd den aktuella vattenférekomsten.

Under planarbetets gang har utredningar framtagits for att sikerstilla minimal och acceptabel
paverkan avseende fororeningar pa manniska och miljé. En planbestimmelse reglerar att
startbesked inte far ges for en visentlig andring av markens anvindning forrin markfororeningar
har avhjilpts och/eller skyddsatgirder har vidtagits. I detaljplanen har kommunen inarbetat
anpassningar for att inte aktivera féroreningsplymen i och vid Jarlaleden. Utredningar har tagits
fram f6r bedomning av projekterade schaktniviers, och eventuell bortledning av grundvatten,
paverkan pa féroreningsplymen, vilket visat pa att influensomradet dr sa pass begrinsat att det
inte finns nagon risk att aktuell féroreningsplym aktiveras. Grundliggningsnivan har hojts for
bostadskvarteren i projekteringen och schakten kommer darfér ske 6ver hogsta uppmatta
grundvattenniva. Grund- och ytvattenprovtagning kommer att utforas fére, under och efter
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produktionsskede i planomradet for att sikerhetsstilla att plymen ej aktiveras. I plankartan ar
dven en upplysning inlagd om att bortledning av grundvatten ir tillstindspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

MKB:n anger att detaljplanen innebir att fororenade omraden tas i ansprak fér bostadsbyggande,
allman platsmark med lokalgata och torg i anslutning till Sickla skola samt fotbollsplaner. Genom
avhjalpandeatgirder gors planomradet laimpligt f6r andamalet och det bedéms inte finnas nagon
kvarstiende risk f6r manniskors hilsa med avseende pa aktuella markféroreningar. Marken ska
saneras ner till bedomda platsspecifika riktvirden vilket innebar att ménniskor kan bo dir utan
risk f6r exponering av fororeningar. Patriffade dmnen, frimst PAH och bensen, bedéms heller
inte utgora risk for exponering av angor i byggnader. Kommunen bedémer, utéver MKB:ns
slutsats, att féroreningarna inte utgor en halsorisk f6r manniskor som kommer att bo och vistas
inom planomradet dven om foéroreningsplymen mot férmodan skulle r6ra sig in under
byggnaderna. Detta utifran att utférda porluftsundersékningar inom och 1 anslutning till
killzonen, visar pa halter lingt under riktvirden for inomhusluft efter antagen konservativ
utspadning (Orbicon, 2017-06-19 och WSP, 2025-12-09). Da kommunen dartill bedomer att
féroreningshalterna ar avklingande anser kommunen att atgird ej krivs av
petroleumféroreningen 1 och vid Jirlaleden, samt att ytterligare avgransning av férorening inte dr
nodvindig for att avgora att foreslagen markanvindning ar limplig. Kommunen vidtar trots det
flertalet skyddsatgirder som exempelvis tekniska atgarder av grunden till planerade bostider som
anliggs med mojlighet till ventilation, utreda behov av tita dricksvattenledningar, samt upprittar
en riskplan/handlingsplan for oférutsedda hindelser kopplade till féroreningsspridning.

Klimatforindringar férvintas generellt innebira att den arliga nederbérden 6kar samtidigt som
regnen blir fler och mer intensiva, vilket kan leda till perioder med 6kad infiltration. I och med att
planomradet har en begrinsad grundvattenbildning samt ett system med reglerat ytvatten gors
bedémningen att klimatférandringar inte bor paverka grundvattennivaerna nimnvirt och dirmed
inte heller spridning av féroreningar frain omradet.

Sammantaget bedomer MKB:n att detaljplanen innebir positiva konsekvenser med avseende pa
spridning av féroreningar i mark och vatten och péaverkan pa miljokvalitetsnormer for
ytvattenrecipienter. Detta frimst med avseende pa den minskade fororeningsbelastning som
dagvattenhanteringen och schaktsaneringen resulterar i. Faktum kvarstar dock att det idag
bedéms ske en spridning av framfér allt bensen via grundvatten till nirliggande
ytvattenforekomst. I MKB:n rekommenderas att aktuella koncentrationer i yt- och grundvatten
foljs upp fore, under och efter kommande produktionsskede samt att vid behov en
recipientbedomning tas fram, vilket kommunen avser att utféra. Féroreningar i grundvatten
torekommer frimst i norra delen av planomradet samt under Jarlaleden. Sa linge pumpning av
grundvatten inte utférs som aktiverar den fororeningsplym som ligger under Jirlaleden bedoms
ingen risk for additiva eller synergiska effekter uppsta. De killpunkter som finns édr begrinsade
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och kinda och som utgdr kvarvarande, men minskande féroreningar. Kumulativa effekter vad
giller féroreningar i angrinsande projekt bedéms darmed inte férekomma.

Slutlig och samlad bedémning

Planforslaget bedoms resultera 1 mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon och den
biologiska mangfalden 1 omradet. Forslaget innebir ett visst intrdng i naturmiljén och de
tridmiljéer som finns inom planomradet men flertalet skyddsvirda trad far utkat skydd genom
planbestimmelse om tradfallningsférbud. Vid byggnation kommer skydd av trdd att ske 1 enlighet
med Nacka kommuns tekniska handbok och vid eventuell fillning av risktrid kommer
aterplantering ske pa platsen med samma tradslag.

Planforslaget medfor att en sirskilt skyddsvird ek behéver avverkas, samt dven en hogstubbe av
ett sarskilt skyddsvirt trid 1 form av en dod alm. Ytterligare ett sarskilt skyddsvart trid riskerar att
paverkas negativt. Planforslaget medfor ocksa att en av de bada alléerna behéver fillas, lindallén
lings med Jarlaleden. Detta innebir att naturvirdet helt kommer att forsvinna fran platsen och
aven alléns funktion som spridningslink. For att delvis kompensera f6r avverkningen kommer, 1
enlighet med villkoren i biotopskyddsdispensen, nyplantering av lika manga 16vtrid att ske inom
eller nira i anslutning till planomradet. D6d ved fran lindallén och den sirskilt skyddsvirda ek
som kommer behé6va fillas kommer placeras som déd ved pa solbelysta platser, 1 forsta hand
inom planomradet och i andra hand i niromradet.

For ovrig paverkan pa livsmiljoer 4r bedomningen att detaljplanen med planerade atgirder dr
forenlig med punkt 2 och punkt 4 av 4a § artskyddsforordningen (2007:845), se rubrik
Artforekomst 1 avsnitt Forutsattningar och detaljplanens innehall. Dirigenom bedéms planen inte utlosa
torbudet i artskyddsférordningen.

Genom avhjilpandeatgirder gors planomradet limpligt f6r andamalet och det bedéms inte finnas
nagon kvarstaende risk f6r minniskors hilsa med avseende pa aktuella markfororeningar.
Planomridet bedéms dirmed goras limpligt f6r planerat andamaél med acceptabel risk f6r
exponering f6r minniskor. Genomforandet av planen bedéms varken fa positiva eller negativa
konsekvenser for manniskors hilsa utifran exponering via hudkontakt, intag av jord eller vixter,
eller inandning genom damning. Sammantaget bedéms planforslaget innebara positiva
konsekvenser med avseende pa spridning av féroreningar i mark och vatten och paverkan pa
miljokvalitetsnormer fOr ytvattenrecipienter.

Projektet planerar att utféra flertalet kontroller (okulir tillsyn och provtagningar) for att f6lja upp
miljopaverkan som planen medfor. Kontrollprogram kommer att tas fram avseende féroreningar
1 grundvatten, grundvattennivaer och egenkontroll 1 byggskede avseende schaktdjup for kontroll
av omgivningspaverkan (féroreningsspridning).

Detaljplanen sikerstiller i den man som dr moijligt, utifran detaljplaneverktyget och dess
lagstiftning, att foreslagna atgirder vidtas genom att planbestimmelser forts in pa plankartan.
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Ytterligare atgirder kommer sikerstillas genom avtal mellan kommunen och byggaktor. De
atgirder som redovisas 1 planbeskrivningen och MKB:n avseende naturmiljé och markmiljé
kommer att f6ljas upp i samband med genomforandet.

Ovriga miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir ett effektivt markutnyttjande dar nya bostider och offentliga platser kan
uppforas samtidigt som viktiga befintliga funktioner i form av skola och idrott kan uttka sina
verksamheter. Med nirhet till kollektivtrafik, service och samhillsfunktioner finns goda
mojligheter att resandet kan ske hallbart. Detaljplanen innebar positiva konsekvenser vad galler
rening av dagvatten, och dirmed dven positiva konsekvenser for Jirlasjons och Sicklasjons
vattenkvalitet. Detaljplanen innebir att férorenad mark hanteras och atgirdas for att uppfylla
kraven for foreslagen markanvandning, vilket dr positivt f6r grundvattensituationen, narliggande
sjoar och f6r milj6 och hilsa generellt.

Trafikbuller bedoms kunna hanteras med bebyggelsens utformning och anpassningar av
planlésningar och verksamhetsbuller kommer att atgardas sa att riktvirden kan innehallas, vilket
regleras 1 avtal. De nya fotbollsplanerna kommer att hamna narmare befintlig bebyggelse, bade
utmed Gillevigen och héghusen vister om den nordvistra fotbollsplanen. Det innebir risk for
klagomal bland annat pa besvirande buller och ljus som uppstar i samband med idrottsutovning
pa fotbollsplanerna. Aven nytillkommande bostider kan komma att stéras av den sydéstra
fotbollsplanen. Plankartan innehéller bestimmelser avseende buller och ljus for att minimera
storningarna.

Detaljplanen bedoms sammantaget ge positiva konsekvenser for kulturmiljon. Flertalet av de
stora, karaktirsskapande triden lings Planiavigen och Gillevigen samt Sickla skolas skolgard
med trid och naturmark skyddas genom planbestimmelse. Sickla skolas skolmiljé med de tva
klassrumsbygenaderna fran 1950-talet skyddas genom rivningsférbud, skyddsbestimmelser och
varsamhetsbestimmelser. Vidare hanteras de tillkommande bebyggelsevolymerna pa ett sitt som
tar hinsyn till den omgivande bebyggelsens skala och karaktir och att gestaltningen knyter an till
bebyggelsemiljon vid Sickla kopkvarter. Negativt ar att allén vid Jérlaleden, som berittar om den
expansiva tiden 1 Sickla vid 1900-talets mitt, férsvinner. For att kunna anldgga den sydostra
fotbollsplanen behéver en sirskilt skyddsvard ek avverkas vilket ocksa dr negativt for
landskapsbilden.

Konsekvenser for klimatet

En klimatberikning har gjorts f6r detaljplanens innehall. I berdkningen antas projektet uppforas
mellan ar 2027 och ar 2031. Berakningen inkluderar utslapp fram till 4r 2050. Utgangspunkten ar
att bygeandet sker med ett standardférfarande. Projektets klimatpaverkan ar da 13 778 ton COxe
netto. Per kvadratmeter BTA ér utslippen 508 kg COse och per person i omradet 25 ton COxe.
Projektets stora utslippsposter dr uppforande och drift av byggnader. For att hélla nere projektets
klimatpaverkan dr det darfor viktigt att arbeta med byggmaterialen, dir ett aktivt arbete kan ha
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stor effekt. Sirskilt stor paverkan har val av stomme. For att f6rebygga utslipp fran bygenadernas
driftskede bor energistandarden adresseras i projektet, samt installation av solceller.

Andra utslappsposter virda att notera dr de som uppférande och drift av idrottsanliggningar star
tor, samt utslapp kopplade till bilkérningen som detaljplaneomradet kommer generera. Vid
uppférande och drift av idrottsanliggningar dr det viktigt att halla nere klimatpaverkan bade vid
projektering och drift. For att minska utslapp frin bilanvindning bor projektet arbeta med
bilpoolsplatser. Vart att kommentera dr att det pagar och har gjorts om-, till- och nybyggnationer
inom planomradets skolomriade som inte inkluderas i berdkningen. Det finns idag en fotbollsplan
som i och med den nya detaljplanen rivs och ersitt av tva nya planer, vilket betyder att befintliga
resurser inte tillvaratas samt att klimatpaverkan ckar.

CO2e (ton) totalt per detaljkategori

- Forlust av biomassa I 82

[l Forlust av markkol och déte organiske material | 4
Missad framtida kolupptag i vaxande biomassa 116
Persontransport bil fird 416
Persontransport bil tillverkning 128

Drift av byggnad 2443
Uppférande av idrottsanldggningar och parker 231
Drifcav idrottsanliggningar och parker 119
[ ~rliggning av gator och VA I 107
[ Upptag av kol i parker och férskolegérdar 76 I
-1000 0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

CO2e (ton)
Figur 43. Koldioxidekvivalenter, CO2e uttryckt i ton, per detaljkategori. (Nacka kommun, 2025)

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas 1 planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgarder
som dr aktuella att vidtas i projektet fOr att uppna respektive ambition.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriaden
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka i avsnittet Kommunala

intressen.
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Aktuella atgirder:

- Detaljplanen tillfor, forutom fothollsplaner, dven ett torg som dr tillgingligt for alla. Sanmantaget ar
dessa tillrdckligt stora for att forsorja omridets befolfening. Platsen kommer omges av stora befintliga
trd och ny gronska.

- Stadsbyggnadsprojektet ska forstirka befintliga gang- och cykelstrak som leder till natur- och

[riluftsomraden och Stockholms skargard, bland annat ingar upprustning av del av det sa kallade
Vattenstriket i genomforandet av stadsbygenadsprojektet som detaljplanen dr en del av.

Hallbart resande och mobilitet
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka 1 avsnittet Kommunala

intressen.

Aktuella atgirder:

- Ndrbeten till Sicklas kollektivtrafiknod och den kommande tunnelbanan ger nidvindiga
[forutsdttningar for att vilja kollektivtrafik fore privata bilalternativ. Ddrtill arbetar byggaktiren med
mobilitetslisningar, bland annat cykeltiinster sa som cykelpool och attraktiva cykelparkeringar,
bilpool, information som uppmuntrar till hallbart resande.

- Lokalgatan planeras med breda gangbanor och gatans utformmning uppmuntrar till laga hastigheter for
biltrafiken.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka i avsnittet Kommunala

intressen.

Aktuella atgirder:

- Byggaktiren avser att bygga energieffektivt, resursoptimerat och med hélsosamma material.

- Byggaktiren kommer miljicertifiera husen vilket mijliggr grin finansiering under savdl byggtiden som
[for finansiering efter fardigstillandet.

- Solceller och solfangare ska placeras pa taken.

- Husen uppfors med minskad klimatpaverkan genom att optimera konstruktioner, transporter och
logistik for en miljomadssigt hallbar produktion.

- Befintliga skolbygenader och idrottshall bevaras.

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka i avsnittet Kommunala

intressen.

Aktuella dtgirder:

- Omwrddets dagvatten fordrijs och renas genom regnbiddar.

- Hardgjorda ytor minimeras genom att stora strukturer ska fylla flera funktioner. Den nya sydistra

Jfothollsplanen placeras aningen nersénkt i omridets lagpunkt for att kunna ta emot stora regnméngder

vid skyfall.
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5. Hallbar avfallshantering och aterbruk
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka i avsnittet Kommunala

intressen.

Aktuella dtgirder:

- 1 projektet avser byggaktiren att underlitta for de boende att leva klimatsmart och resurssnalt.

- Uppmuntra till hallbart delande mellan grannar.

- Under produktion dar avfallsminimering, hig atervinningsgrad och hallbara transporter i samarbete med
kommun och dvriga aktirer i omradet en viktig uppgift. Byggaktirens mal dr >80% sorterat avfall for
dtervinning och <15 kg avfall/ BT A 2030. Det giller dver hela kedjan och samarbete sker med
leverantdrer fir att minska avfall frin spill och emballage. Overblivet material skénfks till lokala
vélgorenhetsorganisationer. Det yttersta malet dr ett slutet kretslopp. Att ndrma sig visionen om en
cirkuldr produktionsmodell ar en viktig del av byggaktirens hallbarhetsarbete.

6. Anpassning framtida klimat
Ambition: Se rubrik Mzjjo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka i avsnittet Kommunala

intressen.

Aktuella dtgirder:

- Stadsgrinska dr en sjalvklar del i det nya kvarteret vid saval stadsgator som lokalgator, torget,
bostadsgarden, taklandskap och fasader. Bevarandet av stora befintliga tréd dr en viktig del. Grinskan
binder koldioxid och bidrar med ekosystemtiinster bade vad galler spridningsvigar och biologisk
mangfald, men dven till att kunna ta hand om och fordrija stora regnmdingder och minska risken for
dversvamningar. Dessutom bidrar den til] att sinka temperaturen lokalt vid virmeboljor, ger skugga
under varma dagar samt dimpar ljud och buller och renar luft.

- Den sydistra fothollsplanen utformas nedsankt for att hantera skyfallsvatten.

Sociala konsekvenser

Planomradet kan idag upplevas otryggt nir fotbolls- och skolverksamheten inte

pagar. Den 6stra delen av planomradet bestar av en instingslad grusyta samt

parkeringsplats vilket bidrar till otrygghet. Detaljplanen syftar till att mojliggora for en plats som
Okar minniskors nirvaro, aktivitet och sociala kontroll genom att bland annat féresla att fonster
och bostadsentréer vinds mot gator och torg med avsikten att skapa floden och undvika kianslan
av baksida. I samband med genomf&randet av detaljplanen fortydligas gangstraket
“Vattenstraket” direkt vister om planomradet. Det blir dé tydligt var det allmidnna gangstraket
16per och vilka ytor som tillhor skolgarden och dirmed skapas forutsattningar for att denna del
av “Vattenstraket” kan bli mer vilanvint. Lings “Vattenstraket” mellan Gillevigen och Jarlaleden
kommer kommunen pa sikt att foridla de mindre parkytor som ansluter till det. Detta dr nagot
som ytterligare kommer att stirka strakets attraktivitet och trygghet. Lokaler f6r centrumandamal
och balkonger bidrar ocksa till rérelser och social kontroll och kommer delvis att placeras mot
allman plats. Detaljplanen innebir att planomradet och befintlig bebyggelse och offentliga rum
kan integrera till en tydligare och mer sammanhallen stadsdel 4n den ar idag. Att tillf6ra bostader i
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planomradet gor att det befolkas en storre del av dygnet jamfért med dagens situation som bara
innebir nirvaro av minniskor vid triningar och under skoltid. Nirvaro av fler ménniskor i
planomradet under hela dygnet kombinerat med narhet till kollektivtrafik och service ger
forutsittningar for ett befolkat stadsrum. Detta dr mycket positivt f6r det sociala livet och kan
bidra till trygghet.

Detaljplanen mojliggor att barnen far tillgang till en torgyta 1 direkt anslutning till skolomradet.
Barnen har haft méjlighet att paverka omfattning och innehall pa torget genom en
medborgardialog som anordnades av kommunen. Att barn och unga fatt vara med och bestimma
innehallet pa torget medfor férhoppningsvis att platsen nyttjas 1 storre utstrickning 4n om de inte
fatt vara med och bestimma ndgot. Att ha barn med i processen kan 1 sig bidra till att de kinner
sig stolta 6ver platsen och bidra till 6kad trygghet. Medborgardialogen visade att barnen 6nskar
en plats att vara pa dir de kidnner sig vilkomna. Vidare 6nskar barnen en plats som utformas med
nyckelorden magiskt, gront/lummigt samt konst.

Den befintliga fotbollsplanen kommer att ersittas av tva nya 7-spelarplaner, en i omradets
sydostra del och en i anslutning till skolan i omradets nordvistra del. Fotbollsplanerna kommer
kunna anvindas for skolindamal under dagtid och f6r ordnad och spontan fotbollsverksamhet
under kvillar och helger. Utokningen fran en 7-spelarplan till tva 7-seplarplaner 1 omradet ger
utokade mojligheter f6r fotbollsspel, vilket gynnar spontanidrotten, foreningslivet och vidare
ungas hilsa. Matcher for dldre ungdomar/vuxna kommer dock inte att kunna spelas i omridet.
Pa det stora hela bedoms planeringsinriktningen med en tit och blandad stadsmiljé med tydliga
gang- och cykelprioriterade strik och utékade idrottsytor, innebéra positiva konsekvenser for
barn och unga jimfért med dagens situation.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfo6r att allmin plats kommer att byggas ut f6r att moéjliggéra angoring till
bostadskvarter, skola och fotbollsplaner, hantera dagvatten och skyfall samt skapa en torgyta i
anslutning till skola och fotbollsplaner. Kommunen kommer att ha kostnader fér anliggandet av
allmin plats samt for drift och underhall av allmin plats.

Fotbollsplanerna som anliggs kommer att dgas och férvaltas av kommunen som dirmed star f6r
deras drift- och underhallskostnader. Fotbollsplanerna dr méjliga att hyra ut till féreningar som
vill nyttja dem.

Kommunen kommer att ha kostnader for sanering av markféroreningar i planomradet.

Kommunen har markanvisat kvartersmark for bostidder inom del av planomradet och kommer
att teckna ett markgenomférandeavtal (k6peavtal) med exploatéren for att silja marken och far
dirmed intikter f6r markforsiljning.

Som helhet beriknas projektets utbyggnad generera ett 6verskott till kommunen.
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Planens genomférande ger 6kade driftkostnader f6r kommunen. De driftkostnader som uppstar
tor kommunen bestar av skotsel och underhall av den nya lokalgatan, torgytan och fotbollsplaner
samt kostnader for avskrivningar av dessa anliggningar.

Detaljplanen vintas medfora 6kade fastighetsvirden inom den del av planomradet som utgor
bostider da detaljplanen mojliggor £6r bostider i ett mycket kollektivtrafiknira lige.

Konsekvenser av antal parkeringsplatser

Planomradet innehaller firre parkeringsplatser in kommunens modell f6r berikning av
parkeringsbehov f6r bostader. En trafik- och parkeringsutredningen (Tyréns, 2025-08-27) har
darfor tagits fram. I utredningen redogérs for foérvintat bilinnehav utifran statistiskt jamforbara
omraden. Riskerna for att foreslaget antalet boendeparkeringar ska medféra problem med
parkeringar pa kommunala gator bedéms vara laga.

Avseende behov f6r idrottsverksamhet och skola méjliggdr detaljplanen firre parkeringsplatser
an det behov som redovisas i trafik- och parkeringsutredningen. Orsaken ir avvigningar mellan
olika motstaende intressen, se nedan under rubriken Avwdgningar mellan motstiende intressen.
Konsekvenserna bedoms framfér allt medfora risk for att bilar parkeras pa narliggande
kommunala gator. P4 kommunala gator i niromradet kan kommunen reglera moéjligheten till
parkering genom lokala trafikféreskrifter. Kommunen har dven ritt att ta ut avgift 1 hela
niromradet och arbete pagar med att implementera det. Reglering och avgifter bedoms medféra
att bilparkering, bade fran idrotts- och skolverksamhet och boende i tillkommande bostider, kan
styras till limpligaste ytor. Den begrinsade mangden bilparkering till idrottsanliggningarna
riskerar dven att bidra till viss sOktrafik lings lokalgatan och viss risk for att fordon stannar 1 gatan
for att slippa av idrottsutovare for att sedan sjilva aka och parkera utanfér planomradet.
Anpassning av triningstider sa att inte alla triningar vid bada fotbollsplanerna och idrottshallen
botjar och slutar samtidigt kan vara en atgird for att minska trafikbelastningen vid himtning och
limning.

Avvigning mellan motstaende intressen

Idrottsytor och skolomrade - bostdder

Inom planomradet idag finns skol- och idrottsverksamhet, tva viktiga funktioner som avses
kvarsta och utvecklas. Ombyggnad har skett av skolomradet och detaljplanen bekriftar befintlig
verksambhet, ger skydd 4t kulturhistoriska virden samt mojliggor £6r viss utvidgning av
skolomradet i vister. Avseende idrottsverksamheten mojlige6r detaljplanen en utékning fran en
till tva fotbollsplaner. Samtidigt 4r planomradet ett centralt beliget omrade som i Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen ir utpekad som del av den Centrala regionkdrnan dir bebyggelsen
beskrivs som tit och sammanhillen med blandade funktioner. Bostadskvarteret motiveras av det
centrala liget med nadrhet till bade kapacitetsstark kollektivtrafik, service och handel samt av det
stora behovet av bostider som finns bade 1 Nacka kommun och i1 Stockholmsregionen som



Planbeskrivning Sydvastra Plania 100(102)
ANTAGANDEHANDLING

helhet, sirskilt i kollektivtrafiknira ligen som frimjar klimatsmart resande. Bostader pé platsen
bidrar dven till en trygg och levande stadsmiljo. Lokaler 1 entréviningen blir en tillgang for
niromradet som tillsammans med nya boende bidrar till mer folk i rérelse och 6gon pa platsen,
vilket 1 sin tur frimjar en tryggare milj6. Detaljplanens struktur med nya bostider, lokalgata och
torg bidrar till ett nytt urbant sammanhang dir befintliga bostider s6der om planomradet kopplas
samman med befintlig och tillkommande bebyggelse norr om Jarlaleden.

Placering fotbollsplaner — boendemiljo

Detaljplanen innebir att fotbollsplaner placeras 1 nira anslutning till befintliga och tillkommande
bostider vilket innebir risk for stérningar. For att minska risken for stérningar har bestimmelser
avseende bade buller och ljusanordningar inforts pa plankartan. Tillgangen till idrottsplatser,
sarskilt f6r barn och unga, dr av stor vikt for folkhalsan. Mojligheten att vara aktiv 6kar om
nirmiljon ger tillgang till idrottsplatser och liknande miljoer. Eftersom férhallanden under barn-
och ungdomsiren har betydelse f6r den psykiska och fysiska hilsan under hela livet behéver vara
stader planeras och byggas sa att de bidrar till en bittre livsmiljé och minska hilsoklyftor f6r
framtida generationer. Inriktningen for Sickla dr att stadsdelen ska utvecklas till en tit och
blandad stadsmiljé med nya bostider. For att effektivt uppna syftet att frimja folkhilsan behéver
idrottsplatser vara lokaliserade nira bostader.

For befintliga bostider séder om Gillevigen ar den sydostra fotbollsplanen placerad pa samma
sida om husen som angrinsande vigar. Detta innebir att den sida som riskerar att bli bullerstérd
fran fotbollsverksamheten redan idag dr utsatt f6r trafikbuller. Bostddernas uteplatser dr placerade
pa motsatt sida av byggnaden och bostiderna ar genomgaende, med flera rum vinda bort fran
fotbollsplanenen vilket ér positivt. Avstandet till befintliga bostider nirmast den nordvistra
fotbollsplanen ir lingre. Bullerskarmar 1 direkt anslutning till fotbollsplaner har generellt liten
effekt eftersom fotbollsplaner ir sa stora att bullerkillan under den storsta delen av tiden befinner
sig langt fran skirmen. Dessutom befinner sig mottagaren, utom i ligenheter pa markplan, hogt
over planen, varfor avskarmning inte ger naigon markbar effekt.

Tillkommande bostadsbebyggelse ar placerad mindre an 25 meter frin den sydostra
fotbollsplanen. Anpassningar av ligenhetslosningar har gjorts och planbestimmelser reglerar att
ligenheter 1 anslutning till fotbollsplanen i huvudsak ska vara genomgaende for pa sa sitt
mojliggdra en tyst sida. Da garageplanet dr placerat 1 entrévaningen for att undvika schakt i
férorenad mark samt med hansyn till variation i ligenhetsstorlekar medger detaljplanen
enkelsidiga ligenheter mot fotbollsplanen 1 entrévaningen samt tva enkelsidiga ligenheter per
vaningsplan pa 6vriga vaningsplan. For dessa lagenheter, samt lagenheter i Oster som adr utsatta
tor bade trafikbuller och idrottsbuller, reglerar detaljplanen utformning och placering av
bullerskyddande balkong/uteplats for att sikerstilla en godtagbar ljudmiljé. Aven fér den vistra
delen av kvarteret regleras att ett fatal lagenheter ska ges bullerskydd, da ligenheterna bedéms
vara utsatta av idrottsbuller fran bada fotbollsplanerna.
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Bada fotbollsplanerna kommer vara storleksmassigt anpassade f6r barn- och
ungdomsverksamhet (upp till 12 ar). Det planeras inte for liktare eller hogtalaranlageningar. Det
planeras f6r nylonnit pa staketet runt fotbollsplanerna vilket effektivt minskar ljudet fran bollar
som traffar staketet. Detaljplanen reglerar dven att ljusanordningar ska skdrmas av mot bostader.
Sammantaget ir kommunens bedémning att detaljplanens utformning och placering av
fotbollsplanerna ger férutsittningar for att fotbollsverksamheten kan bedrivas utan att betydande
oldgenhet uppstir f6r boende kring fotbollsplanerna. Fotbollsplanernas storlek inom
planomradet dr anpassade for spel for barn och unga varfor det dr extra motiverat att lokalisera
bostider och fotbollsplaner pa ett nira avstand. Detaljplanens utformning bedoms vara en
limplig avvagning dar folkhilsan frimjas samtidigt som mal om en levande stadsmiljé med ny
bebyggelse uppfylls.

Bostdder - bevarande av trid

Planomradet 4r centralt beliget nira kollektivtrafik och det ar starkt prioriterat att utveckla
omradet till en tydligt sammanhingande del av Sickla. Detta uppnas bland annat genom att
anldgga ett nytt bostadskvarter i korsningen Jirlaleden/Planiavigen. En lindallé bestiende av tio
lindar lings med Jarlaleden behover da tas ned for att 4stadkomma en stadsmissig gata och
bostader pa platsen. Utéver lindallén behover ytterligare ett trid pa den sydostra fotbollsplanen
samt en hégstubbe pa den nordvistra fotbollsplanen tas bort f6r genomférandet av planen.
Linsstyrelsen har beviljat dispens f6r nedtagandet av lindallén samt i ett 12:6-samrad medgett
nedtagning av ett sarskilt skyddsvart trid. I enlighet med dispensens villkor kommer stammar
eller delar av stammar liggas i faunadepa pa solbelyst naturmark alternativt narbeligen naturmark.
For varje avverkat trid i allén kommer ett nytt 16vtriad planteras inom eller utanfor planomradet.

En stor del av den nya bebyggelsen féreslas pa redan hardgjorda ytor. Inom planomradet féreslas
nya trad 1 gatumiljo, i gronyta runt den sydostra fotbollsplanen samt pa ett nytt torg. Vidare fir
flertalet befintliga skyddsvirda trid bade inom allmin plats och kvartersmark utékat skydd
genom planbestimmelse. Skyddsavstind mellan trdd och fotbollsplan/vigar har sikerstillts. 1
avvigningen mellan en stadsmissig milj6 med bostider och bevarande av allén bedéms det
forstnimnda viga tyngre och planerade kompensationsitgiarder bedoms mildra effekterna av
nedtagandet av allén och Ovriga trid.

Torgyta - bevarande av triad

Utmed det nya straket mellan skola, bostider och fotbollsplan skapas ett torg som blir en plats att
motas och samlas pa. Kring den sydostra fotbollsplanen, direkt 6ster om torget, star flera sarskilt
skyddsvirda trid. Placering och utformning av fotbollsplanen samt torget sikerstiller att triden
kan bevaras. Det innebir bland annat att ytan for torget blir mindre 4n om ingen hinsyn till
triden hade tagits. Traden har ett hogt virde, bade vad giller naturvirde och ur ett rekreativt
perspektiv och 1 avvigningen mellan bevarande av triden och storlek pa torgytan bedéms
bevarande av triden viga tyngre. Det blir speciellt viktigt att skydda de trid som gar att bevara
eftersom andra trid inom planomridet behover tas ner.
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Parkeringsplatser — bevarande av trid - storlek pa fotbollsplaner/skolgard

Idrotts- och skolverksamheten inom planomradet medfér behov av parkeringsplatser. En
avvigning har gjorts mellan parkeringsbehov, ytor for fotbollsspel, friytor pa skolgarden och
bevarande av tridd. I den avvigningen har bevarandet av virdefulla trad samt mojligheten att
tillskapa sa stora ytor som moijligt f6r fotbollsverksamheten och skolgarden vigt tyngre dn
behovet av parkeringsplatser. Detta dd planomradet dr belaget 1 ett mycket kollektivtrafiknira lige
som skapar moijligheter f6r andra resvanemonster an idag samt da bevarandet av trad ar viktigt
for att minska den paverkan pa spridningssamband och biologisk mangfald som uppstar vid
nedtagandet av lindallén och sirskilt skyddsvart trid inom planomradet. Det innebdr att det 1
framtiden krivs ett forindrat resvanemonster frin de som nyttjar idrottsytorna och skolomradet.
Det kommer finnas begrinsade mojligheter att parkera i direkt anslutning till verksamheterna.
Spelare, ledare, forildrar, anstillda och besékare kommer att beh6va dndrar sina resvanemonster
och viljer att ga, cykla eller resa med kollektiva firdmedel alternativt nyttja annan parkering
lingre bort fran fotbollsplanerna/skolomridet. P4 den nya lokalgatan tillkommer cirka 10
patkeringsplatser som kan nyttjas for limna/himta vid skolan/idrottsverksamhet. Utanfor
planomradet planeras dven for cirka 8-10 parkeringsplatser lings med Planiavigen och vid
Gillevagen séder om planomradet finns cirka 1-2 angoringsplatser i anslutning till skolomradet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsagare och rittighetshavare inom planomradet.

Detaljplanen innebir fraimst fastighetskonsekvenser i form av markéverforingar for att kunna
bilda fastigheter enligt detaljplan samt 1 nord6stra delen tillkommande byggritter for bland annat
bostider. I bilagan Fastighetskonsekvensbeskrivning redovisas en sammanfatting av de
fastighetskonsekvener som uppkommer for respektive fastighet inom planomradet.

Planenheten

Emilie Warsell Therese Sjoberg Matilda Nilsson
Tt gruppchef Planarkitekt Planarkitekt
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 1 till planbeskrivning f6r detaljplan Sydvastra Plania.

Den hir fastighetskonsekvensbeskrivningen sammanfattar information som finns i detaljplanen och redovisar 6vergripande de konsekvenser som
detaljplanen innebir for enskilda fastigheter och rittighetshavare inom detaljplaneomradet. Pé sista sidan 1 den hir konsekvensbeskrivningen finns en
oversiktsbild som visar hur ber6rda fastigheter paverkas av olika regleringar av mark med anledning av detaljplanen. Tabellen nedanfor redovisar idag
kinda konsekvenser for enskilda fastighetsagare 1 frigor som handlar om behov av att: reglera mark fran en fastighet till en annan, skapa nya
rittigheter eller forindra rittigheter som finns idag, férdela kostnader och ekonomisk ersittning, ta fram avtal och 6verenskommelser samt hur
eventuella byggritter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Fastighet/ Avstaende eller Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utokade eller
Samfillighet/ upplatelse av gemensamhets- | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
Rittighet mark, ev anliggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomférande av | byggritter
mark planen
Sicklaén 40:12 Avstar omrade A, | Avtalsservitut akt | Forrittnings- Intdkter uppstar vid | Markgenomférande | Byggritt
C,D,E,F, H,J,K, |01-IM8-52/683A  |kostnader, forsiljning av avtal och kopeavtal |tillkommer,
M och O; bygglovavgift markomride M fo6r omrade M avstyckningsmaoilig-
Tillférs omrade Q | Officialservitut ake heter uppstir. Ny
01-NAC-199.11 markanvindning
i . bostader, parkering
Officialservitut 01-
NAC-234.1 och
centrumindamal,
Officialservitut akt E-omrade,
01-NAC-235.1 idrottsplats samt
gata och torg.
Servituten ovan
avses upphiavas vid
genomforande av
detaljplanen.
Sickladn 268:2 Tillf6rs del av Forrittnings- Bevarande-
omride A kostnadet, bestimmelser 1; och
bygglovavgift q: tillkommer.
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Ledningarna
torlages i ny
strickning i allmin
plats.

Fastighet/ Avstaende eller Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utokade eller
Samfillighet/ upplatelse av gemensamhets- | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
Rittighet mark, ev anliggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomférande av | byggritter
mark planen
Sickladn 268:4 Tillf6rs del av Byggritt utdkas.
omride A och Bevarande-
omrade C, F, H, | bestimmelser r; och
Avstir omrade G qq tillkommer.
Sickladn 269:1 Avstar omrade N, | Vid genomférande Sicklaén 40:12 och [Ny
P, Q. Fastigheten  |av detaljplanen ska Sickladn 269:1 dri | markanvindning
utplanas. belastande samma dgares hand. |bostider, parkering
ledningsritt och och
servitut upphivas. centruméndamal

samt gata, park och
idrottsplats.
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0182K-87/100.1

vatten, spillvatten
och avlopp till
torman for Nacka
vatten och avfall.
Belastar Sicklaon
269:1. Vid
genomforande av
detaljplanen ska
ledningsritten
upphivas.
Ledningarna
torliggs 1 ny
strickning i allmin
plats.

bekostar flytt av
ledningarna samt
betalar forrittnings-
kostnaderna f6r
upphivande av
ledningsritten.

gripande markavtal
mellan kommunen
och Nacka vatten
och avfall AB.

Fastighet/ Avstaende eller Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utokade eller
Samfillighet/ upplatelse av gemensamhets- | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
Rittighet mark, ev anliggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomférande av | byggritter
mark planen
Ledningsritt Ledningsritt for Kommunen Kommunoéver-
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01-IM8-52/683A.1

till f6rman f6r
Sickladn 40:11.
Belastar Sicklaén
40:12. Sannolikt
har servitutet inte
lingre nagon
praktisk betydelse.
Kommunen ar
agare till bade
f6rmans- och
belastad fastighet
och har som avsikt
att servitutet ska
upphora att gilla

inom berorda delat.

servitut bekostas av
dgaren till
fastigheten Sickla6n
40:12

Fastighet/ Avstaende eller Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utokade eller
Samfillighet/ upplatelse av gemensamhets- | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
Rittighet mark, ev anliggningar kostnader intikter underlittar indrade
tillkommande genomférande av | byggritter
mark planen
Avtalsservitut akt Servitut f6r ledning |Upphévande av
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Fastighet/
Samfillighet/
Rittighet

Avstaende eller
upplatelse av
mark, ev
tillkommande
mark

Rittigheter och
gemensambhets-
anliggningar

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for alternativt som
undetrlittar
genomférande av
planen

Nya, ut6kade eller
pa annat sitt
andrade
byggritter

Officialservitut akt
01-NAC-199.1

Servitut for vig till
forman for Sickladn
269:1. Belastar
Sicklaon 40:12.
Servitutet dr
gammalt och har
sannolikt férlorat
sin betydelse.
Kommunen ar
agare till bade
férmans- och
belastad fastighet
och har for avsikt
att servitutet ska
upphivas i samband
med kommande
forrattningar.

Kommunen stir for
forrattnings-
kostnaderna
avseende

upphivandet.
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Fastighet/ Avstaende eller Rittigheter och Ekonomiska Ekonomiska Avtal nédvindiga |Nya, utokade eller
Samfillighet/ upplatelse av gemensamhets- | konsekvenser - konsekvenser - for alternativt som |pa annat sitt
Rittighet mark, ev anlidggningar kostnader intikter underlittar andrade
tillkommande genomforande av | byggritter
mark planen

Officialservitut akt
01-NAC-234.1

Servitut for vig till
forman for Sickladn
269:1. Belastar
Sicklaon 40:12.
Kommunen ar
agare till bade
férmans- och
belastad fastighet
och har for avsikt
att servitutet ska
upphivas i samband
med kommande
forrittningar.

Kommunen stir for
forrattnings-
kostnaderna
avseende

upphivandet.
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Fastighet/
Samfillighet/
Rittighet

Avstaende eller
upplatelse av
mark, ev
tillkommande
mark

Rittigheter och
gemensambhets-
anliggningar

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for alternativt som
undetrlittar
genomférande av
planen

Nya, ut6kade eller
pa annat sitt
andrade
byggritter

Officialservitut akt
01-NAC-235.1

Servitut for vig till
forman for Sickladn
269:1. Belastar
Sicklaon 40:12.
Servitutet dr
gammalt och har
sannolikt férlorat
sin betydelse.
Kommunen ar
agare till bade
férmans- och
belastad fastighet
och har for avsikt
att servitutet ska
upphivas i samband
med kommande
forrattningar.

Kommunen stir for
forrattnings-
kostnaderna
avseende

upphivandet.
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Fastighet/
Samfillighet/
Rittighet

Avstaende eller
upplatelse av
mark, ev
tillkommande
mark

Rittigheter och
gemensambhets-
anliggningar

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for alternativt som
undetrlittar
genomférande av
planen

Nya, ut6kade eller
pa annat sitt
andrade
byggritter

Nyttjanderitt
allminna vatten-
och
avloppsanlaggning-
ar f6r Nacka vatten
och avfall

Detta avtal hanterar
torindrat lige av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.

Nyttjanderitt
elledningar for
Nacka Energi

Detta avtal hanterar
torindrat lige av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.

Nyttjanderitt
fjarrvarme-
ledningar for
Stockholm Exergi

Detta avtal hanterar
forindrat lage av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.
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Fastighet/
Samfillighet/
Rittighet

Avstaende eller
upplatelse av
mark, ev
tillkommande
mark

Rittigheter och
gemensambhets-
anliggningar

Ekonomiska
konsekvenser -
kostnader

Ekonomiska
konsekvenser -
intikter

Avtal nédvindiga
for alternativt som
undetrlittar
genomférande av
planen

Nya, ut6kade eller
pa annat sitt
andrade
byggritter

Nyttjanderitt
fiberledningar for
Skanova

Detta avtal hanterar
torindrat lige av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.

Nyttjanderitt
fiberledningar for
Telenor

Detta avtal hanterar
forindrat lage av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.

Nyttjanderitt

fiberledningar for
Stokab

Detta avtal hanterar
forindrat lage av
ledningar pa grund
av detaljplanens
genomforande.
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Nedan redovisas forslag till fastighetsrattsligt genomférande av detaljplanen. Flera mojliga genomféranden finns och de flesta dtgarderna kriver beslut
vid lantmiteriférrittning efter ansékan av markagaren eller annan sakagare.

Kvartersmark for bostider, parkering och centrumdindamal
Ny byggritt for bostader, parkering och centrumindamal inrittas enligt detaljplanen pa fastigheterna Sickladn 40:12 och Sicklaon 269:1. En eller flera
fastigheter kan bildas av kvartersmark i detaljplanen med anvindningen bostader, parkering och centrumiandamal.

For att bilda en fastighet med anvindningen bostider, parkering och centrumidndamal kan markomrade M avstyckas fran fastigheten Sicklaén 40:12.
Till markomrade M f6rs sedan markomrade N fran fastigheten Sickladn 269:1.

Kvartersmark for Ldrottsplats
Tre fastigheter 4r mojliga att bilda av kvartersmarken i detaljplanen med anvindningen idrott.

For att bilda den vistra fastigheten med anvindningen idrott kan markomrade D avstyckas fran Sickladn 40:12. Till markomrade D f6rs sedan
markomrade G.

For att bilda den centrala fastigheten (idrottshallen) med anvindningen idrott kan markomrade K avstyckas fran Sicklaon 40:12.

For att bilda den Gstra fastigheten med anvindningen idrott kan markomrade O avstyckas frin Sickladn 40:12. Till markomrade O férs sedan
markomrade P fran fastigheten Sickladn 269:1.

Kvartersmark for skolan

Befintlig skolfastighet Sicklaén 268:4 (omrade I) utokas i areal. Kvartersmark i detaljplanen med anvindningen skola som ej dnnu tillhor
skolfastigheten, del av omrade A samt markomrade C, F, H och J kan foras till fastigheten Sickladn 268:4 eller Sicklatn 268:2. Befintlig skolfastighet
Sickladn 268:2 (omride B) kan utokas i areal genom att del av markomrade A tillférs fastigheten.

Inom Sicklatn 268:2 finns en sirskilt virdefull byggnad vilken asitts bestimmelsen g med lydelsen “Sirskilt vardefull byggnad vars 1950-
talsformsprak, volym, takform, fonster samt den lekfullt gestaltade entrén med murad omfattning, intilliggande viggfalt med tegel 1 stromskift och



O 12(13)
KA

ytterdorr med 6verljus ska bevaras”. Inom Sickladén 268:4 finns en sdrskilt vardefull byggnad vilken dsitts bestimmelsen q» med lydelsen “Sarskilt
virdefull byggnad vars 1950-talsformsprak, volym, takform, fonster, sdédra fasadens slitputsade fonsteromfattningar, spritputsade vaggfilt och
klinkerplattor i beige och brun kulér samt klockan vid sédra entrén ska bevaras”. Byggnaderna asitts dven bestimmelsen 1 Byggnad far inte rivas.

Kvartersmark for transformatorstation

Detaljplanen méjliggor bildande av en fastighet f6r transformatorstation genom att markomrade E avstyckas fran Sicklaon 40:12.

Allmiin plats

Markomrade Q pa fastigheten Sicklaén 269:1, som utgdr allmin plats 1 detaljplanen, ska foras till kommunens fastighet Sickladn 40:12. Omrade L som
ocksa utgor allman plats tillhor redan Sicklaon 40:12.
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